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1. O MARCO TERRITORIAL E URBANISTICO

1.1. AMBITO DO PLANEAMENTO

O ambito do Plan Especial de Protecciéon e Rehabilitacion do Conxunto Histérico de
Mondonedo correspdondese co delimitado como PE-1 no vixente Plan Xeral de Ordenacién
Municipal de Mondofiedo. Cunha extensién de 46,48 ha, comprende o ambito do Conxunto
Historico-Artistico declarado Ben de Interese Cultural mediante Decreto 91/1985, de 2 de
maio de 1985, tanto a zona de conservacion total como a zona de respecto, na que esta
incluido o Barrio dos Muifios.

O Conxunto Historico estrutirase a partires do antigo recinto murado e o seu contorno
extramuros mais inmediato. Na actualidade segue sendo o centro da vida urbana, mantendo
o nivel de representatividade dos edificios e espazos publicos, e concentrando o comercio.

O Barrio dos Muifos, pola sta banda, atépase situado ao sudoeste do Conxunto Histérico, e
parcialmente incluido na stia zona de respecto, en continuidade co mesmo e as beiras do rio
Valifadares, desde o que se derivaron duas canles paralelas ao leste, para situar os muifios
que lle dan nome. A sua conexion co Centro Historico prodicese polas ruas de San Roque e
Méndez Nufez, e co resto da cidade pola Avda. de Bos Aires, que co seu trazado
interrompeu parte das relacions territoriais.

Na escala de pormenor do Plan Especial, proponse o reaxuste da delimitacién do ambito
establecido no Plan Xeral, adaptandoa a estrutura catastral de xeito que este recolla
parcelas completas na medida do posible. A delimitacién resultante ten unha extensién
superficial de 46,48 ha, o que implica un axuste do 0,98 % da superficie delimitada no
vixente Plan Xeral, ao incrementarse esta en 0,45 ha.

O Plan Xeral vixente establece no artigo 66 da sua normativa urbanistica as determinacions
de ordenacion para a formulacion do Plan Especial, incluindo na sua delimitacion ambitos de
solo urbano consolidado, solo urbano non consolidado e solo rustico.

O Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Histérico (PEPRI), aprobado
definitivamente en 1994, e que inclue a maior parte do ambito BIC do Conxunto Histérico
declarado e parte do seu contorno de proteccidn, seguira vixente en tanto en canto non se
redacte e aprobe o Plan Especial de Proteccidon e Rehabilitacion do Conxunto Histérico da
Cidade de Mondofiedo PE-1.
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1.2. IMPLANTACION TERRITORIAL, CONTEXTO XEOGRAFICO E CARACTERISTICAS
NATURAIS DO TERRITORIO

O ambito do Plan Especial, que comprende o Conxunto Histérico e as tramas adxacentes do
Barrio dos Muifios, constitieo centro do nucleo urbano da cidade de Mondofiedo, no termo
municipal de Mondofiedo.

Funcional e xeograficamente o termo municipal enmarcase na Marifia Lucense, pertencendo
a comarca da Marifa Central xunto cos concellos de Alfoz, Burela, Foz, Lourenzd e O
Valadouro. Constitie cabeceira de Partido Xudicial, no que se integran ademais os
concellos de Abadin, Barreiros, A Pastoriza, A Pontenova, Ribadeo, Riotorto e Trabada.

A Cidade de Mondoredo, situada no espazo central de terras baixas do termo municipal,
localizase no fondo do fértil val do Masma, que se articula co de Lourenza e Valadouro para
buscar a saida ao mar, a escasos quildbmetros. Enmarcada entre os regos de Cesuras e
Valifiadares, implantase nunha ampla chaira a 140 metros de altitude, abrigada por montes
que sobrepasan os 700 metros, entre os que destacan o Monte Padornelo, a Serra da Toxiza,
a Pena da Rocha ou o alto do Fiouco.
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Esta situacion da lugar a unhas caracteristicas orograficas e climaticas que diferencian ao
termo municipal de Mondofiedo dos municipios do seu contorno. O relevo é bastante
accidentado, con zonas de forte pendente, con cotas que van dende os 838 m da Serra da
Toxiza aos 50 m do val do Masma, en estribacions da serra do Xistral e o Cordal de Neda e
Lourenza.

Fundada no ano 1156 por Afonso VII, tralo traslado da Sé Episcopal ao nucleo poboacional
de Vilamaior, que cambia o0 seu home ao de Mondofedo no momento da fundacion, foi ata
1833 Capital da provincia de Mondofiedo do antigo Reino de Galicia.

Otero Pedraio enmarca esta descricion xeografica:

“Grandes vales ordenados cada un en sucesivos tempos de decorrer, dispostos en leque ou
abano, en raiolante croa, dende e erguemento do Xistral e do Cadramén, matizando a
encosta xeneral da Corda e da Terra Cha pré6 Cantabrico e cinguido 6 nacente co
afeixamento das serras luguesas do N.L. ordeadas polo asucamento do Eu: asin poidérase
sinalar de xeito unha miga espresivo a feitura do norde lugués, terras propias da di6cesi de
Mondofiedo.
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Sin dubida recofiécese un clima, unha vivencia do Cantabrico. Baixando da Terra Cha os
verdes son outros. Pechos e fortes de pradeira asturidn. As formas orgaizanse en vales
deseguida ben dibuxados, con concas ou estaxes entre eles. Na luz diferente da atlantica
istes vales, nacendo das ermas montanas galoupadas polas greas, nais de rios, locen unha
beleza individoal, sta, e se non franquexan nin se con conxuntan como os da chamada
atlantida.

O val de Mondofiedo esta envolveito e agasallado na terra outan soergueita na Cadeira e no
Cordal de Neda. Sififica Lourenza a perfeicion do val chamando augas de lonxe
praenteirare o0 Masma. O rio Ouro ou Louro, o Landrove, o Sor, esculturan con grandeza
dende os montes & riveira seus vales. No meio da rexion, co erguemento do Penido Novo,
dos montes de Buio, o leque ou abano de vales non rixe. Os riachos de Cervo e de Xove
non chegan a ordear concas fortes. O xistral alonga unha vivencia de montana.

A Cadeira, o Cordal de Neda, os Montes da Infesta por onde chouta o Tronceda envolven
nas slas costas a cidade mais un guieiro craro de val sindlase dende o deceso do Cordal de
Neda, remate das outas chairas de Abadin polo rio-eixe Valifiadares que afonda rexamente
dende Sasdonigas por Argomoso, pé de Lindin, deica os barrios de San Roque e de San
Lazaro na mesma cidade. Tamén na Cadeira nasce o val de Lourenza, mais seu centroso
espallamento augas 6 mar sifiifica un degran de madureza respeito do val mindoniense.

As montanas son feituras con arelanzas de forma de seu da mesma materia de serra ben
afeixada por romariz e Labrada pr6 Monseibane, o Coto Cal, o Toxiza, iste de 840, perdo
dos cotos choutados polo Tronceda de pouco menos dos 500. O medio da entosta esta
sinalada polo monte da Lagoa, o convento dos Picos, o0 Rego de Xapén.

Os cultivos xa desen ricos pola entosta esquerda do Valifiadares -chamado denantes
Carballo e Abre- por Argomoso, xunguido & cidade como Sasdonigas e Lindin. As augas
pouco abaixo do Campo dos Remedios deitan no Masma, que baixo a Toxizatrai seu val
bravo, frieirento, entre rexas e agullentas formas e pincaros. En Viloalle esta criado o rio. O
nome cambea. Praus o outo Masma é o Xestido ou Tronceda, pra outros o de Libureiro, ou
0 mesmo regato que baixa esporente pola costa dos Picos. De certo o nome emprégase
dende mais abaixo de Mondofiedo, e a parroquia da Masmafrolez xa na soleira ou degrau
de baixada 6 val de Lourenza.

Os cruces dos camifios desenrolan novas figuras de poboacion e xuntan nun né forte Santo
Tomé e San Xorxe, hamentras o pulo itinerario do camifio do mar e de Asturias fortece o
antigo centro monastico na limpa craridade de Vilanova.
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Van 6 Masma regos de Cabarcos e Celeiros e 0 rio estreitado entre costas baixas
froumentas vai percibindo a marea pola antiga ponte Espifieira e a barca de Viladarde, xa no
esteiro de Barreiros pra ria de Foz.”

A Cidade, emprazada ao fondo do val de Mondofedo, no espazo situado entre os regos
Cesuras e Valifiadares e ao pé do Monte da Rocha, esta rodeada de montes e montafas.

Francisco Mayan Fernandez describia asi o marco xeografico no seu escrito “Origenes
histéricos de la actual ciudad de Mondofiedo”:

“ Cuando al viajar por la carretera de La Corufia a San Sebastian ...se llega al lugar
denominado “Los Paredones”, aparece ante la vista del espectador el hermoso y amplio
valle de Mondofiedo que, en otras épocas se nombr6 Vallebria.

El monte llamado Pena da Roca, situado al SW y por cuya falda viene bajando la carretera,
forma una especie de enorme prominencia a derecha e izquierda de la cual se inicia ya
realmente el valle.
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Por el Este, un pequefio macizo, en que esta asentada Barbeitas, se halla entre Pena da
Roca y el Cordal de Neda, separando dos humildes cuencas: la del Valifiadares (antiguo
Bria) y la del casi insignificante rio de Sixto; pudiéndose decir que, hacia este lado, el valle
empieza en San Vicente y Gontariz.

Por el oeste, los montes de Santa Margarita, La Infiesta y Zofidn, continuados después por
el Alto de Lagoa hacia La Toxiza, enmarcan el arranque siniestro.

La parte central del valle, la mas ancha y bella, esta ubicada entre el Monte Padornelo y las
Ultimas estribaciones de La Toxiza y Os Castelos.

Al fondo, una pequefia prominencia de suaves y redondeadas formas, el Monte de Camba,
se interpone ligeramente como una especie de repeticion geoldgica del pequefio macizo de
Barbeitas, bifurcando otra vez el valle en dos ramales: el de Villamor, a nuestra derecha; y el
de Viloalle, a la izquierda; cerrada la parte oriental por el Monte Serrapio, ..."
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1.3. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

1.3.1. Planeamento xeral vixente

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal, aprobado o 13 de xuno de 2016, define para a
proteccion e rehabilitacion do Conxunto Histérico declarado e o seu contorno -incluido o
Barrio dos Muinos- o desenvolvemento dun Plan Especial, PE-1. Plan Especial de
Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico da Cidade de Mondofiedo, que se regula
no artigo 66 da Normativa Urbanistica.

Neste contexto, o Plan Xeral mantén a vixencia do actual Plan Especial de Proteccion e
establece as determinaciéns de similar rango para os principais conxuntos histéricos, o da
cidade historica que incorpora o barrio dos Muifios e o de San Lazaro, onde implementar as
accions de rehabilitacion. O pulo que a rehabilitacion vai acadando en Mondonedo leva
aparellada a necesidade de adaptar as determinaciéns do vixente Plan Especial de Reforma
Interior, transformandoo nun Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion estendido ao
ambito que inclue o conxunto declarado e o seu contorno. Vencellado & posta en valor dos
recursos culturais e naturais, o Plan Xeral propon duas actuaciéns nas marxes da Cidade
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historica: por unha banda o tratamento como parque lineal das beiras do rio Valinadares,
incorporando as actuaciéns dotacionais en curso, e por outra a configuracion como parque
arqueoldxico do castro situado entre a antiga estrada nacional e a rua Bispo Sarmiento, en
continuidade coa recuperacién do vello cemiterio como parque publico e o Pazo de Santomé
como espazo dotacional.

“Art. 66. Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico da Cidade de
Mondofiedo. PE-1.

1. No ambito delimitado en planos de ordenacion coa clasificacion de solo urbano consolidado, solo urbano
non consolidado e solo rastico, desenvolverase a ordenacion pormenorizada do conxunto histérico
artistico da Cidade de Mondofiedo e tramas adxacentes, que inclie a delimitacion establecida pola
declaracion de Ben de Interese Cultural 91/1985, tanto a zona de conservacion total como a de respecto,
asi como as tramas adxacentes do Barrio dos Muifios.

2. A ordenacion detallada sera desenvolvida polo Plan Especial nos termos establecidos nos artigos 45 e 46
da Lei 8/95 de Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia cos artigos 68 e 69 LOUG e 78 RP.

3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:
- A salvagarda do patrimonio histérico, arquitecténico e ambiental.

- A conservacion, valoracién e recuperacion do patrimonio urbano, arquitecténico e cultural, coa
correspondente catalogacion individualizada dos elementos a preservar.

- A definiciéon pormenorizada da silueta urbana e da volumetria resultante.
- Arehabilitacién dos edificios e das vivendas coa ampliacion da Area de Rehabilitacion Integral.
- A mellora das condiciéns ambientais e dos servizos & poboacion.

- O acondicionamento das marxes do rio Valifiadares e a sua integracion no conxunto urbano, coa
recuperacion e valorizacion do sistema de canles de auga.

- Arecuperacion da actividade econdmica e a sUa integracién funcional na Vila.
- A mellora e nivelacién da urbanizacion superficial e infraestrutural.

4. En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial PE-1, no ambito do Plan Especial de Proteccién e
Reforma Interior do Casco Histérico, reflectido en planos, estarase ao establecido na Disposicién Final 32.
No resto do &mbito o outorgamento de licenzas precisara resolucion favorable do 6rgano competente para
a proteccion do Ben de Interese Cultural da Conselleria competente en materia de Patrimonio que se
emitira de conformidade con estas Normas, establecéndose unha regulacion vinculada & preservacion da
estrutura urbana histérica tendente & conservacion e rehabilitacion das edificaciéns tradicionais e ao
mantemento do parcelario que as sustenta, nas seguintes condiciéns:

- No ambito situado féra do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Histérico, pero
incluido na area de respecto do conxunto historico-artistico da Cidade de Mondofiedo, asi como no
ambito catalogado do Barrio dos Muifios recollido na ficha B-00 do Catalogo do Plan Xeral, non se
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admitirdn modificaciéns nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracion de volume,
parcelacions nin agrupacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto.

Autorizanse obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturaciéon con
mantemento do volume edificado, da organizacion vertical e posicién das plantas e forxados e das
fachadas.

- Nas restantes zonas estarase as determinacions establecidas en planos de ordenacion con referencia
as ordenanzas respectivas. Nestas zonas, co obxecto de garantir a integracion e harmonizacién das
novas edificacion co contorno e para aquelas que se conserven, amplien ou reestruturen,
establécense as seguintes condiciéns:

Nas edificacions existentes procurarase o mantemento e conservacion dos elementos de canteria,
linteis, pilastras, recebados, balcons, enreixado, voos de galerias, balcons e miradoiros, nas sdas
dimensiéns materiais actuais, e demais elementos caracteristicos.

A composicién e ritmo de ocos adaptaranse ao caracter definido polas edificacions tradicionais
anexas ou proximas.

Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada, sexa na cara interna ou externa do van,
ou en formacion de galeria, con predominio dos ocos de compofiente vertical en fiestras de balcon
e unha disposicién de eixes verticais de composicion.

Os materiais de fachadas e cubertas, 0 seu tratamento, disposicion, textura e cor, seran 0s
predominantes no conxunto. Non poderan ser utilizados como acabado visto da edificaciéon
materiais fabricados para ser revestidos.

Os beirados, cornixas, molduras, impostas, etc. faranse corresponder no posible coas existentes
nos edificios inmediatos. Non se autorizaran saintes se non son para o soporte de balcéns e
solainas ou de cerramentos lixeiros tipo galerias, o seu voo méaximo sera de 0,60 m.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, sen permitir a construcion de plantas
diafanas ou sen cerramentos exteriores, debendo estar integrado na composicion xeral da

fachada.

Non se admitirdn combinacions agresivas de cor nin o emprego de mais de duas cores nos
acabados exteriores de fachada. Quedan expresamente prohibidos os revestimentos ceramicos.

As cubertas terdn volumes continuos, sen crebas no plano dos faldréns, autorizandose lucernarios
ou fiestras (fixas ou practicables), neste caso coa mesma pendente que a de cuberta.

As cubertas adecuaranse na stia pendente e organizacion as dominantes nos edificios tradicionais.

5. As Normas Xerais de Edificacion do presente Plan Xeral poderan ser adaptadas, complementadas e
desenvolvidas polo Plan Especial de acordo cos seus obxectivos.”.

Tal e como se establece no artigo 66, o ambito do PE-1 inclie na sua delimitacion ambitos
de solo urbano consolidado, solo urbano non consolidado e solo rustico.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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Nos ambitos de solo urbano consolidado seran de aplicacion as ordenanzas U1, U2, U5 e
u6.

A Ordenanza Ul de Contorno do Conxunto Histérico comprende os tecidos urbanos de
contorno da antiga Cidade incluidos no contorno de respecto do Conxunto Historico-
Artistico, sen incluir as zonas onde se ten desenvolvido unha edificacién de ensanche sobre
a apertura de novos viais, e se establece unha ordenacién vinculada & conservaciéon da
estrutura urbana historica, tendente & conservacion e rehabilitacion das edificacions
tradicionais e a preservacion do parcelario que as sustenta, en coherencia co regulado para

o propio Plan Especial PE-1.

A Ordenanza U2 de vivenda unifamiliar intensiva comprende as extensién de solo urbano
consolidadas mediante tipoloxias unifamiliares mixtas (adosada, exenta, etc.), manténdose a
actual tipoloxia recuada ou non respecto da alifiacion.

A Ordenanza U5 de extensidn en cuarteirén pechado comprende ambitos de edificacion
en solo urbano conformes co tipo de edificacion en cuarteiron, manténdose en xeral o tipo
de ordenacioén definido por alifiacions e fondos, e edificacion en altura entre medianeiras.

E a Ordenanza U6 de extensién mixta, que comprende pezas de solo urbano de caracter
lineal que non alcanzan a definir cuarteiron e que presentan tipos diversos de edificacién, e
onde o sistema de ordenacion se regula dentro do tipo mixto de ordenacién que acomodara
a nova edificacién e a renovacién ou ampliacion as caracteristicas das existentes no seu
contorno.

Con respecto ao solo urbano non consolidado, localizanse dentro do ambito o ambito do
POL-4 e, parcialmente, os ambitos do POL-3 e do PERI-1.

“. POL-4. CUARTEIRON VILALBA-PUMAR

A ordenacion ten por obxecto dar remate & iniciada na Avenida Bos Aires tras o Seminario, garantindo a
apertura da rede viaria de complemento da existente e proporcionando solo para a localizacion dun novo
equipamento con fronte a rua Vilalba.

POL-3. ALCANTARA

A ordenacién ten por obxecto o remate do contorno do Convento de Alcantara e do Centro Histérico nese
lugar, ordenando a transicién entre este e as areas non edificadas. Establécese unha reserva de solo
para a ampliacion do centro sociocultural do Convento de Alcéntara.

Plan Especial de Reforma Interior Avenida Bos Aires. PERI-1

A actuacion ten por obxecto rematar a ordenacion no contacto co Conxunto Histérico, garantindo a
permeabilidade visual sobre 0 mesmo, en especial sobre a Igrexa de Santiago, e consolidando a actual
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reserva de espazos libres. Neste sentido & zona libre indicada en planos de ordenacion ten caracter
vinculante, completandose coas que determine o documento de desenvolvemento.”.

Por ultimo, e en canto ao solo rustico, dentro do ambito do Plan Especial localizanse
ambitos de solo rustico de proteccion ordinaria (R1) e solos rusticos de proteccion de
infraestruturas (R5), de interese paisaxistico (R6) e patrimonial, artistica ou histérica (R8).

A Ordenanza R1 do solo rustico de proteccion ordinaria, comprende o solo rustico que
non sendo obxecto de especial proteccion, as suas condicidns xeotécnicas, morfoloxicas,
grao de ocupacion pola edificacion dispersa, ou impacto territorial que suporia a sua
urbanizacion, considéranse inadecuado para o seu desenvolvemento urbanistico.

A Ordenanza R5 de Solo rastico de especial proteccién de infraestruturas, que
comprende aqueles terreos destinados a localizacion de infraestruturas e as suas zonas de
afeccion non susceptibles de transformacién, como son as de comunicacions e
telecomunicacions, as instalaciéns para o abastecemento (depésitos e outros dispositivos),
saneamento e depuracién da auga, a de xestidon de residuos sdlidos, as referidas as
infraestruturas enerxéticas (parques edlicos), e aqueles que devefien da prevision de
instrumento de planeamento e ordenacion do territorio.

A Ordenanza R6. Solo rustico de especial proteccién de interese paisaxistico, que
comprende distintas areas de topografia agreste que caracterizan e singularizan a paisaxe
municipal, neste caso o contorno da Cidade.

E por ultimo a Ordenanza R8. Solo rustico de especial proteccion patrimonial, artistica
ou histérica, que corresponde con solos nos que se localizan edificios, xacementos
arqueoloxicos, xardins, monumentos, inmobles e outros elementos que, presentando
singulares caracteristicas ou valores historicos, artisticos, arquitecténicos ou paisaxisticos,
son merecedores de proteccion.
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1.3.2. O Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Conxunto Histérico de 1994

O “Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior do Conxunto Histérico-Artistico de
Mondofiedo”, aprobado definitivamente o 24 de marzo de 1994, constitie o primeiro
instrumento de proteccién urbanistica da area, regulando o mantemento da sua estrutura
urbana e a salvagarda do seu patrimonio edificado.

Fundamentado na propia declaracion de Conxunto Histérico-Artistico de 1985, o Plan
Especial formulouse cun triple obxectivo:

- A proteccién da estrutura urbana existente.
- A ordenacion integral do conxunto.
- A definicion dun Catalogo de edificacions singulares e elementos urbanos.

Para cumprir tales obxectivos, o Plan Especial integra unha serie de acciéons que van desde
a necesidade de modificar tecidos urbanos existentes e aspectos de viabilidade, pasando
pola necesidade de ampliar tecido urbano ou pola preservacién de zonas, conxuntos ou
edificaciéns de relevancia, incorporando un Ficheiro Individualizado de Catalogacion no que,
tras establecer unha gradacion da proteccion (en cinco niveis: de excepcional a ningunha)
incorpéranse as referencias as Fichas de Normalizacion Tipoléxica como instrumento
definidor das actuaciéons na edificacidon, cun caracter netamente ambientalista.
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O seu ambito correspéndese na sua practica totalidade co do Conxunto Histérico-Artistico
da Cidade de Mondofiedo declarado mediante Decreto 91/1985 de 2 de maio, e parte da
sUa area de respecto, e describese do seguinte xeito:

“A delimitacibn comenza na unién da estrada dos Remedios coa estrada nacional San Sebastian-A Corufia.

Collendo pola estrada nacional, rodeamos o cemiterio municipal e collemos pola rda Julia Pardo ata chegar a
Igrexa de Santiago; bordedmola pola parte posterior ata chegar a travesia de Casas Novas; seguindo pola
rda da ponte ata que se cruza coa rta Pascual Veiga, collendo a direccion da avenida de B. Aires, seguimos
a avenida a través da confluencia da ria Bispo Solis ata a ria Méndez Nufiez.

Collendo polo calexdn Congruas ata a rda de rio Sixto seguimos a ria Rigueira ata que se xunta coa parte
posterior do convento de Alcantara, rodeando o devandito convento ata a primeira rda, que sae do campo de
Alcéntara & esquerda ata a sUa coa avenida de Calvo Sotelo que leva ata a rda dos Remedios punto de
comenzo da limitacion.”.

O Plan contempla unha unica ordenanza para todo o ambito, que a continuacioén se detalla:

“CONDICIONS DE ORDENACION. CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO
O ambito do Plan ordénase como unha zona Unica.

A tipoloxia edificatoria serd a definida nas fichas particularizadas de edificacions, tomandose o numero de
plantas nelas sinaladas, asi como a envolvente, e recollerdn no seu aspecto formal os elementos de
composicion, proporcion e materiais suxeridos na ficha, adaptados convenientemente as necesidades no
caso das novas edificacions.

Parametros da edificacion

Alifiacions

Mantéfiense as existentes, salvo no caso das novas edificaciéns contempladas polo Plan para as que as
alifiacions seran as sinaladas nos planos de zonificacion de condicions de ordenacion.

As alifiacions interiores, sinaladas en planos, corresponden as consolidadas polas edificacions existentes ou
a que, no seu caso, poida acadarse en coherencia coa estructura urbana que se respeta, ou a un fondo
maximo edificable de 15 metros no caso de non concurrir tales condicionantes.

Parcela minima

O parcelario existente habera de manterse, non permitindose segregacions nin agregacions de parcelas que
den como resultado frontes de parcela superiores a 10 metros nin inferiores a 5 metros, salvo que na
composicion de fachadas, cubertas e volumes se mantefia a fragmentacion e composicion das parcelas
orixinais, incluso no referente as alturas maximas correspondentes a cada una delas.

Ocupacién méaxima da parcela

Fixase con caracter xeral una ocupacién maxima da parcela igual & existente, salvo no caso das novas
edificacions contempladas no Plan para as que éste fixa as sUas alifiacions exteriores e interiores. O resto da
parcela non ocupada pola edificacion debera axardinarse.
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Edificaciéns auxiliares

Naquelas parcelas nas que as edificaciéns existentes ou propostas tefian unha ocupacion en planta inferior
ao 60% da superficie de parcela poderanse construir edificacions auxiliares, sempre que sexan de planta
baixa, cunha altura inferior a 3,5 metros, que non ocupen mais do 15% da parcela ou 30 m2. Poderan ser
exentas ou adosadas & edificacion principal ou ao muro de peche da propiedade.

Edificabilidade
Sera a resultante da aplicacion a parcela edificable da ocupacion en planta e das alturas permitidas para a
edificacion.

Usos
Permitense os sinalados polo plano de zonificacion de usos.

Obras permitidas
Seran as sinaladas nas fichas.

Parcelas non susceptibles de edificacién
As parcelas que pola sta situacion e condiciéns de accesibilidade non sexan susceptibles de ser edificadas
consideraranse como zonas verdes privadas, sendo preceptivo o seu axardinamento.”.

As actuacions permitidas dependeran do grao de nivel de proteccion asignado a cada
edificacion nas fichas do Ficheiro Individualizado de Catalogo, onde se identifican todas as
edificaciéons do Conxunto Histérico mediante o seu enderezo postal e documentacién grafica
(planta e alzado), indicandose para cada unha delas o seu grao de interese, estado de
conservacion e grao indicativo do nivel de proteccion, asi como o numero de plantas e altura
maxima permitidas e as suas caracteristicas tipoloxicas.

O grao indicativo do nivel de proteccidn exprésase mediante nimeros ordinais, cada un dos
cales identifica un grupo de tipo de obras permitidas para cada nivel. Nalguns casos indicanse,

entre paréntese, as obras que se consideran necesarias ou prioritarias para cada edificacion.

A nomenclatura dos graos ou niveis de proteccién e os tipos de obras permitidas para cada

nivel son:
GRAO OU IDENTIFICACION DAS OBRAS
NIVEL DE TIPO DE OBRAS: CONCEPTOS
PROTECCION PERMITIDAS NECESARIAS
GP-1° CONSERVACION. ...t A (A)
SRESTAURACION. ...t B (B)
SADECENTAMENTO ...t C (C)
“CONSOLIDACION. ... .o, D (D)
-ADECUACION INTERIOR. ... ..ottt E (E)
-COMPLEMENTOS DE ILUMINACION ORNAMENTAL, F F)
AXARDINAMENTO E QUTROS. ...
GP-2° Ademais das obras do GP-1°:
-REESTRUTURACION DE CUBERTAS.....uuuieieeeeeeeee e G (G)
-REMODELACION INTERIOR H (H)
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GRAO OU IDENTIFICACION DAS OBRAS
NIVEL DE TIPO DE OBRAS: CONCEPTOS
PROTECCION PERMITIDAS = NECESARIAS
-ADECUACION EXTERIOR........ccciiuiiiiieieiiieie e I 0]
GP-3° Ademais das obras do GP-2° e 1°:
-REMODELACION DE CUBERTAS.......cccoiiiiiieeaeiiiieeeee e, J )
-REMODELACION EXTERIOR. ......cuuiiiieiiiieeeeeeeeeee e, K (K)
-REEDIFICACION CONDICIONADA.........cooeiiiiiiiieaeiiiiieeeeeiiiieenn L (L)
-OBRA NOVA CONDICIONADA. ... oottt M (M)
-REESTRUTURACION DA EDIFICACION. .........coeoviiiiieeiiiiieee, N (N)
GP-4° Ademais das obras do GP-3°, 2° e 1°:
-REEDIFICACION LIBRE........cciiuiiiieeiiiiiie e N (N)
“OBRA NOVA LIBRE.....ccuniiiiiieiii e (e} (O)
GP-5° -ADICION DE ALTURA OU PLANTAS.......ooviiiiiiiiiee e P (P)
GP-6° -AMPLIACION DA EDIFICACION........ccuvviiiiiiiiiiiieeeiiiiee e Q Q)
GP-7° -ELIMINACION DE ALTURA OU PLANTAS........oooieiiiiiiieeieiiieeean, R (R)
GP-8° -REDUCION DE EDIFICAION. .......oeiiiiiiiiiee e S (S)
GP-9° -ELIMINACION DA EDIFICACION. ......couviiiiiiiiiiece e T )]

Asi mesmo, o Plan Especial contempla unha ordenanza particular de proteccion
arqueoléxica do Castro, que se resume a continuacion:

“CONDICIONS PARTICULARES DE PROTECCION ARQUEOLOXICA DO CASTRO (OPPAC)

Ten por finalidade a presente ordenanza preservar 0 xacemento arqueol6xico localizado no lugar de Os
Castros, asi como promover as oportunas actuacién de investigacién insitu, prospeccions, excavacions e
demdis traballos que permitan recuperar adecuadamente 0s restos, vestixios e pezas de caracter
arqueoloxicos.

Usos

A excepciodn dos usos culturais-educativos e de investigacion que se expresan, prohibese nesta area todo
uso dos establecidos no Plan, admitindose actividades de investigacion, prospeccions e demais traballos
indicados, realizadas por técnicos cualificados e autorizadas, ao efecto, pola Direccion Xeral de Patrimonio.

Non obstante o sinalado, unha vez delimitadas polos técnicos as areas de proteccién concretas e
establecidas as configuracion fisicas e elementos complementarios, autorizarase o uso equiparable a
parques e xardins publicos.

Actuacions no xacemento e adecuacion do contorno
As actuacion de investigacion, prospeccions e demais traballos sobre a area do xacemento, asi como as de
adecuacion do contorno sinaladas no punto anterior, seran obxecto dun Proxecto de Actuacién Arqueoldxica

n

e de Adecuacién Urbanistica do enclave de “Os Castros”.”.

Con data 26.02.2020 a Direccion Xeral de Patrimonio resolveu dar conformidade & proposta de
homoxeneizacion dos niveis de proteccion do Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior
do Conxunto Histdrico-Artistico de Mondofiedo solicitada polo Concello de Mondofiedo, na que
se recolle, entre outras, a equivalencia entre os graos de proteccion do PEPRI e os niveis de
proteccion establecidos pola Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.
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1.3.3. Instrumentos de ordenacion territorial

Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia.

As Directrices de Ordenacion do Territorio aprobadas polo Decreto 19/2011, presentan
unha Hipotese de Modelo Territorial para o conxunto do territorio da Comunidade
Autéonoma en aras a preservar e potenciar aqueles elementos de identidade e de
diferenciacion e, ao mesmo tempo, xerar novas opcions que contribian a reforzar o seu
atractivo e as suas potencialidades.

As DOT tratan de dar resposta a obxectivos especificos de ordenacion e coordinacion
territorial e achegar unha configuracion e unhas iniciativas territoriais que permitan
impulsar o proceso de cambio cara a unha nova etapa de desenvolvemento, e
configiranse como un instrumento co que orientar os procesos de planificaciéon e guiar
aquelas intervencions que tenan incidencia sobre o territorio para ordenar os procesos de
desenvolvemento.

Dentro dos seus obxectivos xerais e estrutura basica do modelo territorial, referido ao
patrimonio cultural, establece unhas determinacions excluintes relacionadas cos
conxuntos historicos que se refiren ao fomento e presenza do patrimonio cultural
mediante medidas de proteccibn e accions positivas para a sua restauracion,
rehabilitacién e conservacion, promovendo o planeamento urbanistico e a revitalizacion
urbana das zonas histéricas considerandoas como espazos emblematicos esenciais na
imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de actividade que deben potenciarse, e
dotandoas das condicions urbanisticas e de relacién co resto da Cidade necesarias para
reforzar a sua vitalidade e atractivo; obxectivos plenamente congruentes co enunciado no
presente Plan Especial.

As DOT sinalan a Mondofiedo, como un dos 26 Nodos para o equilibrio do territorio que
estdn chamados a desenvolver determinadas funciéns.

Mondofiedo, como Nodo para o equilibrio do territorio situado no eixe de comunicacion co
Cantabrico, é un nucleo capaz de acoller funciéns urbanas basicas, garantir o acceso da
poboacién rural aos servizos que a sociedade actual require e proporcionar unha
estrutura de poboamento viable, xestionar o territorio e aproveitar as oportunidades
existentes, e establecer unha estratexia de captacion de dinamicas de desenvolvemento
deste ambito exterior vinculado. Estes nodos pechan a xerarquia de asentamentos de
influencia supramunicipal.

O enfoque basico é a necesidade de concentrar sobre estes nodos os esforzos publicos
de dinamizacién comarcal. As lifias de accion para o seu fortalecementos baséanse en:
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- Mellora de infraestruturas de comunicacion.

- Mellora dos equipamentos e dotaciéns.

- Potenciacion das infraestruturas de telecomunicacions.

- Accions de mellora urbana que inciden na imaxe dos nucleos, a oferta residencial de
calidade, a valorizacién dos atractivos paisaxisticos, naturais e patrimoniais.

- Iniciativas territoriais que potencien o desenvolvemento endéxeno.

- Facilitar os procesos de difusién e integracion con accions xurdidas en espazos mais
dinamicos coa valorizacion das oportunidades locais.

- Plans estratéxicos de coordinacion territorial.
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1.4. O PATRIMONIO HISTORICO

O feito de ser a Cidade de Mondofiedo unha das sete antigas capitais de provincia do Antigo
Reino de Galicia e a vez sé episcopal, fai do seu casco histérico, declarado Conxunto
Historico-Artistico, un dos mais senlleiros € mellor conservados de Galicia, pese a crise
demografica que padece.

Xunto a ilo o Camifo de Santiago do Norte, Ruta da Costa, incorporado en 2015 a Lista do
Patrimonio Mundial, introduce toda a riqueza do patrimonio cultural e ambiental asociado a
este itinerario xacobeo.

Por outra banda, a pormenorizacion dos elementos do patrimonio cultural recollidos no
Catalogo do vixente Plan Xeral de Ordenacién Municipal diferencia os Bens de Interese
Cultural, dos elementos catalogados polo Plan Especial de Reforma Interior do Conxunto
Historico-Artistico de Mondofiedo e daqueles outros cunha proteccion que devén
directamente das determinacions do propio Plan Xeral, introducindo igualmente aqueles
aspectos referidos ao patrimonio arqueoldxico, que no ambito presenta unha relevancia
singular que debe ser pormenorizada na redaccion do presente Plan Especial.

Esta rica e ampla relacién de elementos debera servir de base a hora de propofier o alcance
do contido de proteccion patrimonial e ambiental do Plan Especial.
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Coa categoria de Bens de Interese Cultural, BICs, existen no ambito do Plan Especial tres
declaraciéns: a Catedral de Mondonedo, o Conxunto Histérico-Artistico da cidade antiga de
Mondofiedo e o Camifio do Norte (ruta da costa).

A Catedral de Mondorfiedo foi declarada Ben de Interese Cultural na categoria de
Monumento o 23 de maio de 1902.

O conxunto histérico de Mondofiedo foi declarado Ben de Interese Cultural na categoria de
Conxunto Histérico-Artistico en data 02.05.1985. No ambito declarado distinguense duas
areas de conservacion total, tendo o resto da delimitacion a consideracion de area de
respecto. O ambito da declaracién é o que se describe a continuacion:

“A delimitacibn comenza na unién da estrada dos Remedios coa estrada nacional San
Sebastian-A Corufia. Collendo pola estrada nacional, rodeamos o cemiterio municipal e
collemos pola raa Julia Pardo ata chegar a Igrexa de Santiago; bordeamola pola parte
posterior ata chegara travesia de Casas Novas; seguindo pola ria da ponte ata que se
cruza coa rua Pascual Veiga, collendo a direccién da avenida de B. Aires, seguimos a
avenida a través da confluencia da rua Bispo Solis ata a ria Méndez Nufiez. Collendo polo
calexén Congruas ata a rda de rio Sixto seguimos a rla Rigueira ata que se xunta coa parte
posterior do convento de Alcantara, rodeando o devandito convento ata a primeira rla, que
sae do campo de Alcantara 4 esquerda ata a sua coa avenida de Calvo Sotelo que leva ata
a ria dos Remedios punto de comenzo da limitacién”.
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Exterior a area de conservacion total do ambito declarado Ben de Interese Cultural, pero
incluido parcialmente na sua area de respecto, o barrio dos Muifios presenta sen embargo
importantes valores arquitectdnicos e de trama que o fixeron merecedor de significacién e
proteccion por parte do Plan Xeral de Ordenacion Municipal, que o incorporou ao seu Catalogo.

A falta de proteccion patrimonial particularizada ata a aprobacion definitiva do Plan Xeral no
ano 2016, mais alé da sua inclusion na area de respecto do Conxunto Histdrico, trouxo
consigo certas transformacions coa apariciéon dalgunhas obras descontextualizadas que
alteran puntualmente a imaxe dun conxunto que mantén, con todo, grande coherencia.

O Camino do Norte (ruta da costa), cuxa delimitacién foi aprobada mediante Decreto
158/2014, de 27 de novembro, da Conselleria de Cultura, Educacién e Ordenacion
Universitaria, foi incorporada, xunto co resto de rutas do norte, a Lista do Patrimonio
Mundial da Unesco en data 05.07.2015 como unha extensién do sitio “Camino de Santiago
de Compostela” inscrito na mesma no ano 1993, pasando este a chamarse “Caminos de
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Santiago de Compostela: Camino francés y caminos del Norte de Espafia” pasando a
considerarse estas segundo a lexislacion de patrimonio cultural vixente como Bens de
Interese Cultural.

e, DELBAITACION DO TRAZADD EQ AMBITO VINCULADD
A0 CAMIFD NORTE - AUTA DA COSTA

Xunto a eles tamén tefien a consideracion de Bens de Interese Cultural con caracter
xenérico, en base a lexislacion de patrimonio, os posibles restos da antiga muralla, os
escudos, horreos, cruceiros e petos de animas que se atopen ao interior do ambito do Plan
Especial.

Son bens catalogados segundo a lexislacién de patrimonio aqueles recollidos como tales
nos instrumentos de planeamento urbanistico vixentes.

O “Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Conxunto Histérico-Artistico de
Mondofiedo” vixente, aprobado definitivamente o 24 de marzo de 1994, constitie o primeiro
instrumento de proteccion urbanistica do conxunto histérico, regulando o mantemento da
sua estrutura urbana e a salvagarda do seu patrimonio edificado.

O PEPRI conta, entre os seus documentos, cun Ficheiro Individualizado de Catalogacién
onde se identifican todas as edificaciéns do ambito indicandose para cada unha delas o seu
grao de interese, estado de conservacion e grao indicativo do nivel de proteccién segundo
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os valores patrimoniais que deben preservarse. Este Ultimo exprésase mediante nimeros
ordinais (do 1 ao 9) e tipo de obras permitidas, facendo referencia os graos 1° a 4° aos tipos
de obras xerais permitidas nas edificacions existentes, os graos 5° a 8° a obras de
ampliacion ou reducion puntuais e o grao 9 a eliminacién total da edificacion.

Adxuntase, a seguir, un plano no que se recollen as edificacions con graos 1° a 3°,
consideradas polo PEPRI como aquelas con valores histéricos, arquitectonicos, artisticos ou
significativos a preservar, e o seu nivel de proteccion.
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O Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo vixente inclie no seu Catalogo os
elementos suxeitos a proteccién diferenciando os Bens de Interese Cultural, dos elementos
catalogados polo Plan Especial de Reforma Interior do Conxunto Histérico-Artistico de
Mondofiedo e daqueles outros cunha proteccion que devén directamente das
determinacions do propio Plan Xeral. Asi, os elementos catalogados polo Plan Xeral ao
interior do ambito son os seguintes:

Depdsitos arqueoloxicos e Castros
GA 27030013 Os Castros de Mondonedo

Arquitectura Civil

B-00 Barrio dos Muifos (Santiago de Mondofiedo)

B-31 Casa con fornela cun San Antén (Santiago de Mondoiiedo)
B-32 Casa Reitoral de Santiago (Os Remedios)

B-34 Escola Os Muifios (Santiago de Mondofiedo)

Cruceiros
C-45 Cruceiro en Alvaro Cunqueiro con San Roque (Santiago de Mondofiedo)
C-46 Peto de Animas en Alvaro Cunqueiro (Santiago de Mondofiedo)

Arquitectura Industrial. (Caleiras, Ferrerias, Forxas, Edificios Industriais)
I-21 Forxa e Fragua (Conxunto) en Os Muifios (Santiago de Mondofiedo)

Fontes e lavadoiros

L-53 Fonte do Sapo (Santiago de Mondofiedo)

L-54 Fonte dos Pelamios (Santiago de Mondoiedo)
L-56 Lavadoiros Os Muifos 1 (Santiago de Mondofedo)
L-57 Lavadoiros Os Muinos 2 (Santiago de Mondofedo)
L-58 Lavadoiros Os Muinos 3 (Santiago de Mondofedo)

Muifos

M-61 Muifio Os Muifios 2 (Santiago de Mondofiedo)

M-62 Muifio Os Muifios 3 (de Arcediano) (Santiago de Mondofiedo)
M-63 Muifio Os Muifios 4 (Santiago de Mondofedo)

Qutros elementos. (Pontes, Centrais Eléctricas)
0O-11 Ponte do Pasatempo (Santiago de Mondofedo)

Camifios
Ca-01 Camifio de Santiago do Norte (Ruta da Costa)

Arquitectura relixiosa
R-39 Capela de San Roque (Santiago de Mondofiedo)
R-40 Capela de Santiago (Santiago de Mondofiedo)
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1.4.1. O Camino de Santiago. Camifio do Norte (ruta da costa)

O Camifio de Santiago do Norte, Ruta da Costa, descorre dende os portos do Cantabrico no
Pais Vasco, Cantabria e Asturias, a Galicia por Ribadeo e atravesa o concello de
Mondofiedo. Ao chegar a Arzua continia a Compostela polo itinerario do Camifio Francés.

Ten a sua orixe no inicio das peregrinacions por parte dos reis astures e tivo grande
relevancia ata a potenciacion do Camino Francés no século XII.

A suUa delimitacion, conforme ao establecido na Lei 3/96 de 10 de maio de Proteccion dos
Camifios de Santiago, foi aprobada pola Conselleria de Cultura, Educacién e Ordenacion
Universitaria mediante Decreto 158/2014 de 27 de novembro. No concello de Mondofiedo
conta con varias trazas, o trazado do Camino propiamente dito, os trazados
complementarios e os trazados con vestixios historicos.

No ano 2015foi incorporado, xunto co resto de rutas do norte (ruta primitiva, ruta do interior e
ruta de Liébana) a Lista do Patrimonio Mundial da Unesco en data 05.07.2015 como unha
extension da Ruta do Camifio de Santiago (Camifio Francés) que pasa a denominarse
Rutas do Camino de Santiago: Camino Francés e Rutas do norte, polo que pasan a ser
consideradas B.I.C. segundo a lexislacién de patrimonio.

Reprodiucense de seguido as descricions contidas no expediente de Delimitacién dos
citados trazados ao seu paso pola cidade de Mondofedo e o Conxunto Historico.
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Camifio Ribadeo - Mondofiedo

Tramo A Voltifia — Mondofiedo (Praza da Catedral)
O camifio atravesa o barrio de San Lazaro seguindo a ria do mesmo nome. A trescentos

vinte metros o camifo segue pola rda de San Antonio, para a continuacién subir pola rua
do Camifio Norte e chegar a praza da Catedral a través da rua Pardo de Cela.

DELIMITADGN DO TRAZADE E 0 AMBIMTD
VINCLILADO A0 CAMIFIO NORTE
BLITA DE PLAEGRINACION DA COSTA

P XUKTA DE GALICIA "
1§ [ — e
B ORI ERS TARSA. L

CAMITVD MORTE RUTA DE PLREGRINADION DACOTTA ~ MONDOREDO - 13
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Trazado con vestixios histéricos Barrio de San Lazaro — Mondofiedo (Praza da Catedral)
O trazado que partindo do Barrio de San Lazaro entraba en Mondofedo pola Porta
Pequena, situada no lateral norte de Catedral, encontrase na actualidade afectado pola
urbanizacién dos terreos situados no seu entorno. O trazado partia do Barrio de San
Lazaro seguindo pola rua Vifas da Veiga e a rua do Pumar, entrando na praza da
Catedral pola rua Pascual Veiga (antiga rua da Praza).
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Camifio Ribadeo - Mondofiedo Trarado con vestixios histéricos Barrio de San Lizaro - Praza da Catedral pola ria Vifas da Velga
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Camino Mondofedo - Vilalba

Mondoiiedo (Praza da Catedral) — Monte de Santa Cruz

O Camino sae da Praza da Catedral pola rua Lence Santar, continda polas ruas Pacheco
e Leiras Pulpeiro e, tras atravesar a rua Bispo Sarmiento, segue o trazado da rua José
Maria Pardo ata chegar a Alameda dos Remedios. Despois de pasar xunto a Capela dos
Remedios o camifio sae da cidade pola estrada LU-3106.
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Trazado complementario Mondofiedo -Gontan

O trazado complementario que une Mondofiedo con Gontan se inicia na Fonte Vella, nas
proximidades da Praza da Catedral, e vai pola ria Fonte Vella e ria Rigueira ata
encontrarse coa estrada CP 31-10.
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Camifno Abres — Mondofiedo

Tramo O Biduido — Mondoiiedo

O camifo entra en Mondofiedo pola ria Coto de Otero, cruza o rego de Valifiadares pola
ponte medieval do Pasatempo e atravesa o Barrio dos Muifios. A continuacion atravesa a
avenida do Bispo Fernandez de Castro e continta polas ria de San Roque ata chegar a
Praza da Catedral, tras pasar xunto a Fonte Vella.
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Co obxecto de protexer os elementos vinculados ao Camifio no seu contorno mais
proximo: os valos e noiros que definen os seus limites, a vexetacion, os sistemas de
cultivos, as construciéns tradicionais, os espazos publicos e, en xeral, calquera outro
elemento de valor relacionado coa traza do Camifio, delimitase o ambito de proteccion do
territorio histérico do Camifio. Por outra banda esta delimitacién ten por obxecto a
proteccion da paisaxe inmediata ao Camifio e das vistas sobre a paisaxe mais afastada.
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Camifio de Ribadeo a Mondofiedo

Tramo Encima da Vila — Mondofiedo (Praza da Catedral)

No casco historico de Mondofiedo o ambito de proteccion engloba a sua zona central,
comprendendo a totalidade das edificacions situadas no entorno da Praza da Catedral e
o Seminario de Santa Catalina.

A delimitacion do ambito do territorio histérico do Camifio no casco histérico de
Mondofiedo inclie totalmente o ambito de proteccion definido na declaracion de Ben de
Interese Cultural, na categoria de conxunto histérico, da cidade antiga de Mondofiedo
(Decreto 91/1985 de 2 de maio).

Camifio Mondofedo - Vilalba

Mondoiedo (Praza da Catedral) — Monte de Santa Cruz

A delimitacion do territorio histérico do trazado que sae da Praza da Catedral cara a
Vilalba colle parte das edificacions das mazas situadas ao norte das ruas Lence Santar,
Pacheco, Leiras Pulpeiro e José Maria Pardo, nesta ultima zona a delimitacién se amplia

en direccién norte para incorporar o perimetro de proteccion do xacemento denominado
Os Castros de Ferreira. Polo sur a delimitacion comprende as parcelas situadas ao sur
destas ruas, englobando a practica totalidade das edificaciéns situadas ao sur da vila.

A saida do nucleo urbano o ambito de proteccién inclie a Alameda dos Remedios coa
igrexa da Virxe dos Remedios, as parcelas situadas ao norte da estrada NLJ634a e as
edificacions que dan fronte a avenida de Calvo Sotelo e & estrada dos remedios , asi
mesmo engloba o campo da feira dos Remedios coas parcelas e edificacions situadas no
seu entorno.
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1.4.2. O Patrimonio Arqueoldxico

Dende o punto de vista da proteccion do patrimonio arqueoldxico, a area de implantacién do
Mondofedo histérico cinguida pola cerca medieval debe considerarse como a unidade
central dende a que entender a estratexia envorcada no planeamento urbanistico.

&. PLANO DEL RECINTO AMURALLADO DE MONDONEDO |
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Respecto da existencia dun muro ou cerca arredor da cidade de Mondofiedo a primeira
noticia (Gonzalez Paz, 2007: 35-37), anterior as obras de mellora e reconstrucion do ano
1320, encontramola en 1304, data na que Juan Froila de Pumarega deixa aos cdéengos
mindonienses dous soldos e medio sobre a sua praza, isto é, sobre o seu soar, situado na
Rua dos Ferreiros, na Porta da Vila1, unha das seis coas que chegara a contar a cidade.

Esta cerca aproximabase a forma circular, e contaba con un total de seis portas: a da Fonte,
a de Batitales (documentadas xa en 1320), a da Rua Nova (xa en 1378), a da Rua dos
Ferreiros (xa en 1338), a da saida cara Cesuras (1312) e a Porta Pequena (1479) quizais na
Rua do Pomar.

Esta estrutura de defensa complementariase coa presenza dunha torre documentada xa no
século Xl (Gonzalez Paz, 2007: 38-39), quizais situada na Rua dos Ferreiros, cofiecida xa
no século XIV como Torre Vella e cuxas mencions cofecidas desaparecen a partir da
segunda metade do século XV.

A construcion desta torre puido coincidir coa da igrexa-catedral, isto é, entre 1230 e 1250, e,
malia que non existe documentacion algunha sobre a sua estrutura, si se sabe que contaba
cun valado ou muro que a circundaba e separaba do resto da cidade e que o acceso se
realizaba a través dunha porta.

Asi mesmo, dentro do propio recinto urbano, organizase un centro de poder, que tamén esta
fortificado (Gonzalez Paz, 2007: 37-38), cofiecido como “curral” que ven a supofer unha
pequena fortificacion dentro da outra maior e que separa o denominado “locus eclesiastico”
do resto da cidade.

O “curral” mindoniense xa existia en 1259, e protexia a sé eclesiastica, conformando un
espazo arredor do edificio catedralicio, ocupando a parte frontal e posterior da igrexa-
catedral, delimitado por unha cerca que no seu lateral sur coincidiria no seu traxecto co
percorrido da vila, baixando despois pola actual Casa de Luaces, onde estaba a porta pola
que saia o camifio a Cesuras. De ai baixaba atravesando a rua da Praza ata a chamada
Porta Pequena, onde xiraria & esquerda para cerrarse sobre si resgardando a cabeceira da
catedral, mais ou menos na zona que hoxe ocupa o aparcadoiro do Seminario mindoniense.

Unha segunda unidade centrariase na consideracion do perimetro inmediato exterior da
devandita cerca, susceptibel de ser soporte de ocupacidons puntuais incluso coetaneas a
aquela e que se vincula @ mesma tamén polo desenvolvemento as beiras dos camifios cuxa
disposicién radial os fai confluir no centro urbano.

1 A.C.M. Kalendario 1, fol. 30v; Kalendario 2, fol. 37r.
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Por ultimo unha terceira unidade, aparentemente féra dos ambitos anteriores, situariase na
area de implantacion do xacemento castrexo pervivinte na linde urbana (“Os Castros”
GA27030004) para o que o planeamento debe buscar un punto de integracién normativo
comun a todo o ambito do Plan Especial, & vez que se estableza unha estratexia singular
que posibilite tanto o avance na sua delimitacion espacial (perfilando a superposicién co
tecido urbano) como a cualificacién definitiva dos vestixios conservados.

No ambito do Plan Especial realizaronse dende o ano 1997 varias intervencions
arqueoldxicas con motivo de diversas actuaciéns urbanisticas, ben sexa por obras de

rehabilitacion ou construcién de inmobles e infraestruturas, ben por traballos de
reurbanizacion do espazo publico.

Seguidamente adxuntanse dous cadros nos que se relacionan estas intervencions sinalando
o0 cébdigo identificativo das mesmas, segundo foi asignado pola Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia, e o tipo de intervencién da que se trata (control
arqueolodxico, sondaxes valorativas, escavacion en area,...).
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CADRON°1.4.1. LISTADO EXPEDIENTES DE INTERVENCIONS ARQUEOLOXICAS REALIZADAS NO
CASCO URBANO DE MONDORNEDO (ARQUIVO 02.A.017).

Expediente Titulo do expediente SGPA
1997.001 Control arqueoldxico de canalizacién para a conducion eléctrica en Mondofiedo CJ 1024

' q P ' 1997/047-0
2002.001 Control arqueoldxico arranxo da fachada do Convento das MM. Concepcionistas CJ 102A

' (12 Fase). Mondofiedo Lugo 2002/077-0
2002.002 Control arqueoldxico das obras de escavacion dunha zapata no muro SW da CJ 102A

' horta do Convento das MM. Concepcionistas de Mondofiedo. 2002/550-0
2005.001 Control arqueoldxico da construcién de instalacion de contenerizacion soterrada CJ 102A

' na praza da Catedral (Mondofiedo, LU). 2005/335-0
2009.001 Actuacion arqueoldxica no inmoble n° 13 da Praza da Catedral en Mondofiedo CJ 102A

' (Lugo) 2009/021-0
2010.001 Seguimento arqueoldxico de remocion de terra ponte de Ruzos ou do CT 102A

' Pasatempo, Mondofiedo, Lugo 2010/398-0
2011.001 Control arqueoldxico das obras de remodelacién da Praza do Seminario e ria da CT 102A

' Fonte en Mondoiiedo (Lugo) 2011/168-0
2011.002 Control arqueoldxico das obras de remocion de terras na ria Rigueira e Pracifia CT 102A

' de Noriega Varela, no Conxunto Histérico de Mondofiedo (Lugo) 2011/641-0
2015.001 Control arqueoldxico das obras de rehabilitacion de vivenda unifamiliar na rta ED 102A

' Pena de Francia n°® 4 (Mondofiedo, Lugo) 2015/284-0
2015.002 Control e seguimento arqueoloxico das obras de habilitacion para aparcadoiro na ED 102A

’ horta do antigo Mosteiro de Alcantara (Mondofiedo, Lugo) 2015/443-0
2016.001 Escavacion arqueoloxica no inmoble n° 13 da Praza da Catedral- Casa Museo ED 102A

’ Alvaro Cunqueiro- (Mondofiedo, Lugo) 2016/066-0
2016.002 Escavacion arqueoldxica no inmoble n°® 13 da Praza da Catedral- Casa Museo ED 102A

' Alvaro Cunqueiro- Fase Il (Mondofiedo, Lugo) 2016/404-0
2017.001 Control arqueoldxico da recuperacion de pavimentos nas Prazas da Catedral, ED 102A

’ Muifios de Arriba, San Lazaro, San Xoan e outras 2017/185-0
2017.002 Control arqueoldxico de acondicionamento e urbanizacion da ria Lence Santar ED 102A

' (Mondoiiedo, Lugo) 2017/186-0
2017.003 Control arqueoldxico das obras de restauracion da Casa dos Coengos, na ED 102A

’ Catedral de Nosa Sefiora da Asuncion en Mondofiedo 2017/558-0
2018.001 Supervisién arqueolodxica para acondicionamento e urbanizacién da rua Pascual ED 102A

' Veiga e Praza da Catedral (Mondofiedo, Lugo) 2018/199-0
2019.001 Sondaxes arqueolodxicas avaliativas previas a rehabilitacion de edificio na ria CT 102A

' Alfonso VII n° 33, e ria Pardo de Cela s/n en Mondofiedo (Lugo) 2019/392-0
2019.002 Control arqueoldxico das obras da LBT subterranea en Muifios de Arriba n° 26 e CT 102A

’ 28, Mondofiedo, Lugo 2019/910-0
2020.001 Control LBT para albergue na rtia Pardo de Cela s/n Mondofiedo. Camifio CT 102A

. : 2020/375-0
2020.002 Control LBTS na raa Alfonso VII nium. 33 Mondofiedo . Camifio CT 102A

' ’ ’ 2020/376-0
2020.003 Control arqueoldxico da instalacién de ascensor no edificio da ria Pacheco, 2 CT 102A

' (Mondoiiedo, Lugo) 2020/429-0
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Expediente Titulo do expediente SGPA
2021.001 Seguimento arqueoldxico das obras para remodelacion da Casa da Cultura CT 102A

’ (Mondoiiedo, Lugo) 2021/106-0
2021.002 Seguimento arqueoldxico da escavacion de tres gabias por parte de Begasa CT 102A

’ (Mondoiiedo, Lugo) 2021/217-0
2021.003 Seguimento arqueoldxico para acondicionamento da praza Catedral de CT 102A

' Mondofiedo para mellora de uso publico (Mondofiedo, Lugo) 2021/261-0
2021.004 Seguimento arqueoldxico das obras para a reposicion de muro na rua Pascual CT 102A

' Veiga (Mondofiedo, Lugo) 2021/374-0

Fte: Direccion Xeral de Patrimonio Cultural. Xunta de Galicia. Elaboracién propia.

CADRON°1.4.2. LISTADO EXPEDIENTES DE INTERVENCIONS ARQUEOLOXICAS REALIZADAS NO
CAMINO DE SANTIAGO E NA CATEDRAL DE MONDONEDO (ARQUIVO 02.L)

Expediente Titulo do expediente SGPA
Control arqueol6xico das obras de supresion de humidades na Catedral de CJ 102A
02.L.137.1999.001 Mondofiedo. 1999/374-0
- . . ~ CJ 102A
02.L.137.2007.001 Control arqueoldxico de remocion de terras no Pazo Episcopal de Mondoiiedo.
2007/047-0
02.L.374.2018.003 Control e seguimento arqueoloxico das obras de acondicionamento de ED 102A
e ’ aparcadoiro na contorna da igrexa parroquial de Santiago (Mondofiedo, Lugo). 2018/470-0
02.L.374.2019.006 Control e seguimento arqueolodxico das obras para creacion dun aparcadoiro na CT 102A
T ’ contorna da igrexa parroquial de Santiago (Mondofiedo, Lugo). 2019/713-0

Fte: Direccion Xeral de Patrimonio Cultural. Xunta de Galicia. Elaboracién propia.
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1.5. LEXISLACION SECTORIAL. AFECCIONS

O Plan Basico Autondmico

De conformidade co disposto nos artigos 49 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 90 do
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto
143/2016, do 22 de setembro, o Plan Basico Autonémico € o instrumento de planeamento
urbanistico que ten por obxecto delimitar, en toda a Comunidade Auténoma de Galicia, as
afeccions derivadas da lexislacion sectorial que inciden sobre o territorio e identificar os
asentamentos de poboacion existentes.

A tal efecto, o Plan Basico Autondmico reflicte os ambitos de afeccion que, sobre o
territorio, establece a normativa sectorial de aplicacién, tanto autonémica como estatal,
Asi, desde a perspectiva da normativa sectorial, o Plan Basico Autondémico constitie un
documento de referencia en canto reflicte as afeccidons e zonas de proteccion reguladas
pola respectiva normativa sectorial vixente nun unico conxunto de planos sobre a
totalidade do territorio da Comunidade Auténoma.
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Plan Basico Autonémico

En virtude deste caracter complementario, sera de aplicacion para suplir as posibles
indeterminacions e lagoas do planeamento municipal vixente, sen que en ningun caso se
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poida modificar a clasificaciéon do solo nin alterar as determinaciéns do planeamento que
complementa.

Con respecto ao ambito do Plan Especial, o Plan Basico Autonémico recolle, ademais
dos elementos protexidos do patrimonio cultural e os seus ambitos de afecciéon, a
afeccidn da lexislacion sectorial de augas, grafitando a lifia de policia de canles do rio
Valifadares e dos regatos de Rigueira e San Queitano, asi como as zonas de fluxo
preferente e inundables do Valihadares, dentro das que esta incluido por completo o
barrio dos Muifos.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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Lexislacion en materia de augas

No referente a lexislacion de Augas, o Plan Hidroloxico de Galicia-Costa 2015-2021
vixente, € o documento director en materia de planificacion nas bacias hidrograficas
intracomunitarias de Galicia-Costa. Nel, encadrase a bacia do rio Masma na zona 79,
tramo que agrupa un conxunto de zonas dos concellos de Mondofiedo e Lourenza con
problemas de inundacions. Mais concretamente, o termo municipal de Mondonedo
encadrase dentro do sistema de explotacion n° 18 Rio Masma, un sistema interior que
abarca unha superficie total de 289,77 km? e conta co rio Masma como Unico rio, sendo o
resto -rego Valinadares, rego de Figueiras, rego de Couboeira, rego de Oiran e rego do
Batan- afluentes seus. A bacia caracterizase por estar moi pouco poboada, sendo a sua
poboacidn total de 9.723 habitantes, destacando nela o nucleo urbano de Mondofiedo.

Actualmente estan en elaboracion tanto o Plan Hidroléxico de Galicia-Costa (ciclo 2021-
2027) como o Plan de Xestion do Risco de Inundacién (ciclo 2021-2027), tendo superado
ambos o periodo de consulta publica.

No que respecta ao Plan de Xestion do Risco de Inundacién, a Demarcacién Hidrografica
Galicia-Costa aprobou, en abril de 2019, a revision e actualizacion da Avaliacion
preliminar do risco de inundacién (ciclo 2021-2017), que ten como obxecto identificar as
areas con risco potencial significativo de inundacion, conforme aos criterios sinalados na
Directriz RD 93/2010, de 9 de xullo, de evolucion e xestion de riscos de inundacion.

Nesta actualizacion a ARPSI ES014-LU-18-01-01 Rio Masma-Mondofiedo, na que se
localizan os tramos do rio Valifiadares e do rio Sixto contidos no ambito do Plan Especial,
non sufriu ningunha modificacién, se ben foi superado o umbral de risco significativo.

Tendo en conta os episodios de inundacions, considéranse zonas de inundacion
potencial o tramo baixo do rio Valifiadares, dende pouco antes de chegar ao barrio dos
Muifios ata o seu encontro co rio Masma, e o tramo final do rio Sixto, dende pouco antes
de chegar ao barrio de Rigueira e ata o seu encontro co rio Valifiadares.

Segundo os mapas de perigosidade correspondentes ao ciclo 2021-2027, aprobados en
marzo de 2021, no ambito do Plan Especial de Mondofiedo, practicamente todo o Barrio
dos Muinos esta incluido na zona de fluxo preferente do rego Valinadares, asi como
dentro das avenidas de 100 e 500 anos das chairas de inundacion do mesmo.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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Lexislacidn en materia de patrimonio cultural

A proteccion dos elementos de valor cultural, etnografico ou histérico esta incorporada
como principio a lexislacién urbanistica basica. Non obstante, como lexislacidon sectorial
especifica existe a “Ley 13/1985”, de 25 de xufio, de Patrimonio Histérico Espariol e a Lei
5/2016, de 4 de maio, de patrimonio cultural de Galicia. En ambas establécense as
condicions para garantir a proteccion, conservacion, acrecentamento e difusion do
Patrimonio Cultural, constituido polos bens moble, inmobles ou manifestaciéns
inmateriais que polo seu valor artistico, histérico, arquitectonico, arqueoléxico,... se
consideren de interese para a permanencia no tempo.

Parte do ambito do Plan Especial ten a consideracién de Ben de Interese Cultural na
categoria de Conxunto Historico declarado mediante Decreto 91/1985, de 2 de maio.
Igualmente a Catedral de Mondofiedo foi declarada Ben de Interese Cultural o 23 de maio
de 1902. Asi mesmo, o Camifio de Santiago do Norte, Ruta da Costa, cuxa delimitacion
foi aprobada mediante Decreto 158/2014, de 27 de novembro, da Conselleria de Cultura,
Educacion e Ordenacion Universitaria, foi incorporado no ano 2015, xunto co resto de
rutas do norte, a Lista do Patrimonio Mundial da Unesco como unha extension do sitio
“Camino de Santiago de Compostela”, inscrito na mesma no ano 1993, pasando este a
chamarse “Caminos de Santiago de Compostela: Camino francés y caminos del Norte de
Espafa” pasando a considerarse segundo a lei de patrimonio cultural vixente como Ben
de Interese Cultural. Xunto a eles tefien a consideracion de bens de interese cultural os
posibles restos da antiga muralla, os escudos, horreos e cruceiros que se atopen ao
interior do ambito do Plan Especial.

Por ultimo, o presente Plan Especial ten en conta os elementos catalogados polo vixente
Plan Especial de Reforma Interior do Casco Histérico de Mondonedo, aprobado
definitivamente en data 24 de marzo de 1994, asi como os catalogados propiamente polo
Plan Xeral.

Neste sentido, o Plan Especial identificara a totalidade de bens que deben ser protexidos
desde o punto de vista do Patrimonio Cultural, establecendo para eles actuaciéns que
garantan a sua preservacion, en concordancia coa lexislacion citada e o dérgano
autonémico competente.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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- Lexislacién en materia de paisaxe

No limite sur do ambito, na ladeira que conforma o limite oeste do val do Valifadares
localizase un ambito de solo rustico de proteccion paisaxistica, delimitado polo Plan
Xeral en base a aplicacion da lexislacién sectorial ao territorio municipal.

Asi mesmo, segundo o establecido nos artigos 35 e 36 do Regulamento da Lei
7/2008 de proteccion da paisaxe de Galicia, o Plan conta na presente Memoria de
Informacion cunha analise da paisaxe e unha analise da paisaxe urbana, redactadas
tendo en conta o disposto no Catalogo e Directrices da paisaxe e na Memoria
Xustificativa cunha xustificacibn das medidas de integracién paisaxistica e do
cumprimento das Directrices de paisaxe.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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2. O PROCESO HISTORICO DE FORMACION DA CIDADE
As orixes: A Cidade medieval

Ainda que arredor do século XI, no que hoxe é o lugar da cidade de Mondofiedo, xa habia
un pequeno nucleo poboacional, € evidente que o seu gran protagonismo urbano tivo lugar
ao longo do século Xll, como resultado de dous acontecementos importantes. Por unha
banda, a decision da raifia Urraca de trasladar a sé episcopal de San Martifio de
Mondofiedo a Vilamaior de Brea, en 1117, que a converteria nun pequeno centro
administrativo de poder episcopal; e, por outro, a determinacion de Afonso VII, en 1156, de
outorgar a esta cidade a condicion de "cidade", coa xurisdicion de Ledn e a capacidade de
celebrar un mercado mensual e unha feira anual de oito dias. Calquera lugar baixo a
xurisdicién do bispo.

Foi, entén, a partir deste momento cando a cidade comezou o0 seu despegue e ascenso
urbano. So viviu, pouco despois, un momento de inquietude que poderia ser un freo
evidente para o seu crecemento natural. Foi a decisién de Fernando Il, en 1182, de trasladar
a sé episcopal a cidade costeira de Ribadeo. Afortunadamente, ao cabo dun tempo, a sé
regresou a Mondofedo en 1219, sendo este século, o Xlll, o que vai resultar mais decisivo a
nivel monumental.

Visto asi, foi nestes dous séculos Xll e Xlll cando a nova cidade adquiriu 0 seu plan urbano
mais esencial, compacto e radioconcéntrico, onde seis ruas principais coas suas formas
curvilineas e a sua estreiteza habitual seguen o seu rumbo cara a praza onde tefien lugar as
celebraciéns, realizanse os mercados e onde tamén se localizou a catedral que deu sentido
a cidade episcopal.

Era, ademais, Mondofedo, obviamente amurallado, xa que as murallas, ademais dun
elemento defensivo, eran tamén un trazo identificativo dun importante nucleo urbano, unha
barreira que permitia controlar todo o que entraba e saia da cidade, pero tamén un medio de
control sanitario en épocas de epidemias. Os muros deberon ser moi modestos, de
cachoteria sinxela, apenas sen torres e por suposto con seis portas, todo en relacién directa
coas principais estradas que organizaban o territorio.

Xa nos ultimos anos do século Xlll, pero especialmente nos séculos XIV e XV da finais da
Idade Media, un Mondonedo en evidente expansion, pronto viu o seu recinto amurallado
asolagado de novos e sinuosos suburbios que se asentaban nas estradas de acceso mais
importantes. E probable que neses séculos tamén se comezase a configurar o circuito
perimetral que se formou arredor da muralla. En consecuencia, isto significa que o plan da
cidade ampliouse tentacularmente, ainda que sen perder a polarizacién cara a dous puntos
estratéxicos: a praza e a catedral cos seus correspondentes edificios inmediatos.
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Mais ala da praza, que estaba parcialmente soportada e reunia os edificios principais, nas
rias, as casas eran na sua maioria pequenas, adaptadas a parcelas estreitas e unha
arquitectura modesta que empregaba a madeira como principal material de construcién. Por
outra banda, sorprende que non tivesen soportais.

A catedral foi o edificio que presidiu a praza e marcou a identidade urbana do Mondofiedo
medieval. E probable que, antes de 1117, xa existise en Vilamaior unha igrexa de
dimensiéns modestas que, antes do traslado ese ano da sé episcopal do lugar de San
Martifio, asumise xa o seu papel catedralicio dende entén. Tampouco hai certeza da data na
que poderia comezar a construcion da actual Sé; as opinidns son diverxentes; pero tendo en
conta a arquitectura que contemplamos hoxe, co seu crecente aire predominantemente
gotico que tamén asume certas caracteristicas asociadas ao romanico tardio e ao espirito
do Cister, é posible pensar que a parte principal da sua construcion pode pertencer a unha
data tardia do século XlIl ou outra posterior a 1219 cando a sé regresou de Ribadeo a
Mondofiedo e as sUas obras tiveron que ser iniciadas ou promovidas, coincidindo co
episcopado de Martin I. Pode que non estea completamente rematada, pero é certo que xa
estaria preparado para realizar os principais ritos relixiosos a espera de que se completen
determinados sectores secundarios. E seguramente como resultado da sua conclusién,
tanto o primeiro claustro desaparecido como o primeiro palacio episcopal, hoxe totalmente
transformado e que estaban dispostos, desde o principio, pegados ao peche sur do templo,
emprenderianse mais tarde.
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O Mondofiedo moderno. Do século XVI ao XVIII

Despois dos séculos medios, a cidade de Mondofiedo non baixou o ton urbano, senén que a
incrementou en gran medida do mesmo xeito que aumentou a sua poboacion.

Foron, sen dubida, séculos importantes. O décimo sexto porque Mondofedo converteuse na
capital dunha das sete provincias nas que se organizou o Reino de Galicia no Antigo
Réxime e porque tamén se converteu nunha cidade cultural, dende unha imprenta e un dos
primeiros seminarios que, amparados polo Concilio de Trento, instalaronse en Espafa.
Tamén compre mencionar que foi neste momento, en 1550, cando o mercado, que se
celebraba cada 15 dias, pasa a celebrarse agora todos os xoves, aumentando asi o papel
de Mondofiedo como centro de comercio.

Sexa como fora, esta animacion representou un periodo de certa actividade arquitectonica
apenas visible na actualidade, xa que a gran maioria dos edificios desapareceron ou
transformaronse, como foi o caso da Fonte Vella que o bispo Diego de Soto reconstruiu, pero
que se reforma no século seguinte. O mesmo sucedeu co primitivo adro que se creou diante
da fachada da catedral para reducir o acceso a fachada e asi eliminar as escaleiras internas
que tifa o templo. O mesmo seminario, chamado Santa Catalina, tampouco tifia un novo
edificio que o visibilizase, xa que se limitou a ocupar duas casas que xa existian. Outros
edificios desapareceron. Por iso, a construcidon mais caracteristica do momento é, sen dubida,
a fabrica de 500 anos do antigo Concello, que abre a praza e esta na esquina da ria Nova.
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Xa no cambio cara ao século XVII e especialmente no novo século, poucas obras competian
en amplitude e calidade arquitectdénica, como as duas obras que se levaron a cabo na
catedral; comezando polo novo chevet que forzou a demolicién das absidas colaterais e a
ocultacion da central, para propofer un novo modelo de fachada con deambulatorio angular,
amplas capelas e paredes rectas de gran sobriedade que son firmes testemunos da
arquitectura herreriana que dominado no seu momento.

Non menos importante, pero con formas mais clasicistas e toscanas, foi o claustro capitular
de factura impecablemente xeométrica ainda que un tanto rustico en execucién que foi
reconstruido, a partir de 1636, pegado a muralla da catedral sur para substituir o antigo
claustro gotico que ameazaba a ruina e estaba obsoleto. Sé estas obras axudaron moito a
cambiar para sempre as dimensions e o volume da catedral no seu conxunto. Ainda asi,
Mondonedo debe outras obras mais secundarias ao século XVII. Entre elas destaca a Fonte
Vella, que, tras a reforma de 500 anos que xa comentamos, tomou a sua actual aparencia
en 1622.

Con todo, o gran século mindoniense dos tempos modernos foi o XVIII e practicamente na
sUa totalidade, grazas a gran actividade dos seus principais prelados; de Juan Mufioz y
Salcedo (1705-1728), a Francisco Cuadrillero y Mota (1781-1797) que conformou o barroco
e ilustrou Mondofiedo.

De feito, Mufioz Salcedo debe o gran proxecto de reformar a fachada da catedral “ao estilo
barroco”, que estaba presidida por duas torres nas esquinas, un peite central, duas pilastras
que marcan os paneis e que vestiu cunha ornamentacion simbdlica que quixo exaltar & Virxe
da Asuncién e a San Rosendo, ambas apoiadas simbolicamente polas figuras de San
Xerome e San Lourenzo que eran santos moi queridos polo prelado por ter sido prior do
mosteiro xerénimo do Escorial. Tamén patrocinou o novo adro balaustrado da catedral que
desapareceu en 1969.

O bispo esforzouse tamén por reconstruir un sector do palacio episcopal que da a praza e
esta dominado por pilastras, unha arcada moi profunda e un alto balcon que despois foi
pechado por unha galeria de madeira e vidro. Finalmente, foi decisivo para establecer o
Convento da Concepcién dentro das murallas, xa fundado hai moito tempo, e para favorecer
a instalacién dos frades dos Alcantarinos do Rosal, dada a circunstancia de ser esta, da sua
orde, a unica en toda Galicia e dos que s6 se conservan actualmente alguns elementos
singulares como o "claustro", a igrexa e a pequena capela da Venerable Orde Terceira.

Se Mufoz Salcedo estaba especialmente preocupado polo templo catedralicio e a vida
conventual, o bispo Frei Antonio Alejandro Sarmiento Sotomayor (1728-1751) estaba
especialmente interesado no santuario e arredores dos Remedios, o que fixo, non s6 un
centro espiritual das devocidns locais, senon tamén un espazo recreativo que tameén
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aglutinou outros servizos moi importantes. Isto € o que explica por que configurou o
complexo como unha secuencia urbana que, unida por longos paseos arborados e vistas
moi fermosas, integra a nova capela dedicada a Virxe, o novo hospital de San Pablo, o novo
carcere publico -hoxe desaparecido- e unha fonte, todo dominado pola presencia
bombastica dos grandes escudos que presiden as suas fachadas e indican a munificencia
do bispo.

Xa no crédito edificatorio do bispo Carlos Antonio Riomol e Quiroga (1752-1761), cdmpre
salientar a ampliacion, cara ao sur, do palacio episcopal que da a praza coa sua fachada
simétrica e austera e distinguese pola sua alta, e o gran escudo que domina a sua fachada.

José Francisco Losada y Quiroga (1761-1779) foi, por outra banda, o responsable de que o
antigo seminario de Santa Catalina tivese finalmente un edificio especifico, de forma regular
e duas plantas que se dispuxo detras do xardin do palacio que amplia a cidade en esa zona.
Finalmente, Francisco Cuadrillero Mota (1780-1797) é responsable non sé dunha nova e
mais xenerosa extension do seu propio palacio, que agora se abre ao sur ata a Praza da
Fuente, senén tamén da metade do novo cruceiro da catedral, xa que a outra metade foi

asumida polo concello.

Tampouco desmaiou a actividade privada e civil. Construironse os pazos urbanos de Juan
Antonio Pillado (hoxe Concello) e os de Santomé; o primeiro con trazos barrocos e 0 segundo,
por outra banda, cun desefio mais clasico asociado a ilustracion. Tamén se levantaron varias
fontes que se converteron en Antiga, a Unica que existira ata entén: a Fonte Nova e a Fonte
de San Xoan. En consecuencia, podese afirmar que o cambio urbano do Mondofiedo do
século XVIII foi 0 mais decisivo da sua historia despois do periodo medieval.
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A Cidade contemporanea

Despois do xurdimento barroco e ilustrado que experimentou a cidade episcopal, o século
XIX non foi tan favorable. Coémpre lembrar que, en 1834, o réxime liberal degradou
Mondofiedo privandolle da condicion de xefe da provincia e integrandoo no de Lugo, que asi
adquiriu mais extensién. Non obstante, ata principios do século XX, continuou mantendo
importantes funcidns militares e xudiciais. Isto mantivo unha certa inercia urbana que,
ademais, aumentou a nivel clerical a medida que o seu seminario adquiriu un dos seus
momentos mais dinamicos. Quizais por iso se expandiu en altura durante o pontificado do
bispo José Maria de Cos e Macho que engadiu un novo andar ao edificio orixinal, un novo
peite reitor, duas torres nas esquinas e unha secuencia de pinaculos neobarrocos que foron
rematados en 1889.

Cabe destacar tamén a construciéon da nova igrexa parroquial de Santiago que comezou a
construirse en 1890, de estilo neogético, baixo o patrocinio do bispo Fernandez de Castro.

Tamén houbo algunha actividade nas fontes, xa que a Antiga foi mellorada cunha escaleira
de acceso que ainda existe, e outras foron reformadas, ou algun outro traslado.

En calquera caso, o acontecemento mais importante do século que afectou a imaxe da
cidade foi a demolicion paulatina das murallas coas suas respectivas portas, que comezou
na Porta da Fonte en 1834 e culminou coa demolicion da Porta da Rua do Pumar en 1854.
O antigo Torredn pegado a un dos lenzos do xardin episcopal tamén foi derrubado en 1836.
E dicir, o que dera forma e identidade a cidade medieval, deu paso a unha cidade mais
aberta, sen portas e sen ningunha tipo de corsé periférico que, sen dubida, lle deu un aire
mais moderno, incluso dende a mentalidade hixienista da época que afectou a tantos muros
urbanos daquela época.

Xa no século XX, a gran obra mindoniense foi sen dubida a expansion cara ao norte do
seminario Santa Catalina, protexida pola politica de expansion clerical da finais da
posguerra levada a cabo en tempos dos bispos Fernando Quiroga Palacios e Mariano Vega.
Maestre. Non obstante, tamén foi a época de certas importantes perdas patrimoniais, entre
as que cabe destacar a do convento Alcantarino do Rosal, que perdeu gran parte das suas
estruturas, e a do adro barroco disposto diante da fachada da catedral. tivo o mesmo destino
que un pequeno paseo burgués que se abrira na praza xusto fronte as casas con portada.
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3. A POBOACION

3.1. A DINAMICA DEMOGRAFICA DE MONDONEDO

O territorio municipal de Mondofiedo esta integrado na comarca administrativa da Marifia
Central, na que os principais nucleos urbanos, comerciais e de servicios son Foz e
Mondofedo, incorporandose recentemente o de Burela, trala sua segregacion do concello
de Cervo.

Mondofiedo, antiga cidade episcopal e capital dunha das sete provincias do antigo reino de
Galicia, é un centro histérico-artistico de singulares caracteristicas. Pola sua parte Foz é un
centro urbano en moderada expansion e importante centro turistico de calidade, e Burela
destaca pola importancia do seu porto pesqueiro e pola localizacion de importantes servizos
como o Hospital da Costa de Lugo.

No contexto provincial e rexional, A Marifia Central € un ambito demograficamente regresivo
na maioria dos seus municipios, soportado na moderada dinamica urbana de Foz e Burela.

Cunha poboaciéon de 29.778 habitantes no ano 1900 a sua evolucion demografica é a
seguinte: desde 1900 a 1930, a perda de poboacion é continuada ata os 28.600 habitantes.
Nos anos trinta a evolucién demografica cambiou de rumbo e no censo de 1940 a Comarca
acada o seu maximo histérico con case 30.000 habitantes. Na década seguinte perde algo
de poboacion, pero ainda se mantén por riba dos 29.000 habitantes, e na década dos anos
sesenta sofre a maior perda de poboacidn, case 3.000 habitantes, para situarse en 1970 con
25.416 persoas. Nos anos setenta consegue manter o niumero de habitantes pero nos anos
oitenta volve ter unha recaida e no censo de 1991 anota 24.281 habitantes. Na década dos
noventa incorpdrase & Comarca o municipio de Burela anotando os seus habitantes ao total
comarcal que no ano 2001 recupera asi os 30.000 habitantes, cifra que se mantén durante a
década dos dous mil. Na ultima década rexistra outra importante caida, cunha perda de
1.400 habitantes, para situarse en 2020 cun total de 28.829 habitantes.

CADRO N° 3.1.1. EVOLUCION DA POBOACION COMARCAL. 1981-2020

1981 1991 2001 2011 2020
A Marifia Central 25.191 24.281 30.191 30.261 28.829
Alfoz 2.916 2.690 2.382 2.022 1.659
Burela - - 8.161 9.555 9.498
Foz 8.795 9.785 9.488 9.962 10.016
Lourenza 3.379 3.148 2.776 2.401 2.139
Mondoiiedo 6.946 5.843 5.007 4.194 3.539
Valadouro, O 3.155 2.815 2.377 2127 1.978

Fte.: Poboacion de dereito. Censos de Poboacion e Padréon Municipal 2020. Elaboracion propia.
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A evolucion da poboacién municipal de Mondofiedo presenta un comportamento similar ao
conxunto da Galicia interior e en concreto ao da provincia de Lugo, cunha perda continuada
de poboacion desde principios do século XX que tan sé se ve interrompida na década 30-40,
na que se reflexa un leve incremento de poboacion, e na década 70-80, na que a poboacion
aparentemente se mantén. Asi, se ben na primeira metade do século XX o municipio perde o
20% da sua poboacion, ao final do mesmo a perda de poboacion representa xa mais do 50%,
porcentaxe que ascende ao 66% nas duas décadas que van do presente século, de tal xeito
que a poboacion do ano 2020 representa un terzo da de 1900 e apenas un 50% da de 1981.

CADRO N° 3.1.2. EVOLUCION DA POBOACION MUNICIPAL. 1900-2020

1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1981 | 1991 | 2001 | 2011 2020
Poboacion
de feito* 10.590| 9.725| 9.462| 8.673| 9.153| 8.533| 8.010| 6.989| 6.988| 5.774| 5.007| 4.194| 3.539
Evolucion

100 91,8 89,3 81,9 86,4 80,6 75,6 66,0 66,0 54,5 47,2 39,6 33,4
1900=100
Taxa de
variacion

) -0,82| -0,27| -0,83 0,55| -0,68| -0,61| -1,27 0,00| -1,74| -1,33| -1,62 -1,73

media anual
%

Fte.: Censos de Poboacién e Padron Municipal 2020. Elaboracion propia.
*Os datos dos anos 2001, 2011 e 2020 corresponden a poboacion de dereito.

Este proceso de caracter continuo agravase, nun primeiro momento como consecuencia do
fendmeno migratorio das décadas dos 50 e 60, e, tras o paréntese da década dos 70, nun
segundo momento con maior intensidade, a partir da década dos 80 e ata a actualidade,
como resultado da caida do saldo vexetativo, o avellentamento demografico, as diferentes
crises econdmicas e o traslado de poboacion cara a outros municipios, incluidos os litorais
da Comarca, como Foz ou Burela -que se segrega do concello de Cervo no ano 1994.

Dentro do proceso de regresion demografica continuada experimentada polo municipio de
Mondofiedo dende principios do século XX ata a actualidade analizada anteriormente, a
evolucién recente da poboacién municipal amosa un agravamento na perda de poboacién
nos periodos 2006-2011, 2011-2016 e 2016-2020, con taxas de variacion medias anuais
que roldan o -2%, sendo o periodo no que se rexistra a maior taxa de decrecemento medio
anual 0 2011-2016, cun -2,23%.

Esta perda de poboacion é mais pronunciada no ambito rural, que chega a perder mais do 38%
da sua poboacién no que vai de século, que na Cidade que perde o 22%.Mentres que no
ambito rural as taxas de variacibn medias anuais superan significativamente as do termo
municipal en todos os periodos analizados, roldando o -2,5% nos tres ultimos periodos (2006-
2011, 2011-2016 e 2016-2020) e rexistrando no periodo 2001-2006 unha taxa préxima ao -2%,
a Cidade rexistra menores taxas en todos os periodos, mantendo a sta poboacién no primeiro
periodo (2001-2006) e rexistrando taxas significativamente por debaixo dos valores municipais
no resto.
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CADRO N°3.1.3. EVOLUCION RECENTE DA POBOACION MUNICIPAL. CIDADE E AMBITO RURAL.

2001-2020

2001 2006 2011 2016 2020
CIDADE 2.171 2.151 2.019 1.845 1.756

43% 45% 47% 48% 50%
Taxa variacién media anual -0,18% -1,23% -1,72% -1,2%
AMBITO RURAL 2.880 2.619 2.280 1.975 1.783

57% 55% 53% 52% 50%
Taxa variacion media anual -1,81% -2,59% -2,68% -2,43%
TOTAL MUNICIPAL 5.051 4.770 4.299 3.820 3.539
Taxa variacion media anual -1,11% -1,97% -2,23% -1,80%

Fte.: Nomenclator. Elaboracion propia.

Con respecto as dinamicas, o comportamento da Cidade asimilase ao do conxunto
municipal, sendo en ambos casos o primeiro periodo 2001-2006 o de menor decrecemento,
cun practico mantemento da poboacion da Cidade, e o periodo 2011-2016 o de maior
decrecemento coincidindo coa depresion da crise, observandose unha leve contencion na
caida no ultimo periodo 2016-2020.

No caso do ambito rural, o proceso de decrecemento € mais intenso e continuado de
maneira que, se ben no primeiro periodo 2001-2006 a taxade decrecemento é algo inferior,
a perda de poboacién agravase a partir do ano 2006.

Asi, mentres que no ano 2001 a poboacion da Cidade representaba o 43% da poboacién
municipal, no ano 2020 se situa xa no 50% do total municipal, malia a caida constante da
sua poboacion. Unha caida que, da man do avellentamento da poboacién, ven acompafiada
dunha diminuciéon acelerada do tamano familiar, de modo tal que o numero de fogares
empadroados na Cidade apenas diminuiron nun 2,56% no que vai de século.
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Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

3.2. A EVOLUCION DEMOGRAFICA DO CONXUNTO HISTORICO

Con respecto a evoluciéon demogréfica, o ambito do Plan especial de proteccion participa da
tendencia xeral, e as suas taxas negativas de variacion medias anuais das ultimas duas
décadas son algo menores que as do conxunto municipal, se ben superiores as do conxunto
da Cidade, sobre todo na década 2001-2011. Vale dicir que o resto da cidade presenta un
mellor comportamento demografico que o Conxunto Histérico e a sua contorna,
conservando practicamente a sua poboacién de comezos de século, de tal xeito que a caida
poboacional da Cidade ven a producirse dentro do ambito do Plan Especial, e dentro del na
zona do conxunto histérico presentando o barrio dos Muifios menores taxas de variacion
medias anuais.

CADRO N° 3.2.1. EVOLUCION RECENTE DA POBOACION DO AMBITO. 2001-2021

2001 2011 2021
CONXUNTO HISTORICO 1.251 1.070 882
Taxa variacién media anual -1,45% -1,75%
BARRIO DE 0S MUINOS 186 196 168
Taxa variacién media anual 0,54% -1,43%
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.437 1.266 1.050
Taxa variacion media anual -1,19% -1,70%
CIDADE 2.161 2.018 1.782
Taxa variacién media anual -0,66% -1,17%
TOTAL MUNICIPAL 5.038 4.297 3.533
Taxa variacién media anual -1,47% -1,78%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracién propia.

Segundo o Padréon Municipal de Habitantes do ano 2021 a poboacién do ambito do Plan
Especial é de 1.050 habitantes, que representan o 60% da poboacion da Cidade de
Mondofiedo.

Tal e como reflexa o cadro adxunto, o peso relativo da poboacién do ambito na Cidade foi
descendendo nas ultimas duas décadas, do 66,50% que representaba no ano 2001 ao
62,74% de 2011 e ao 60% actual. Asi mesmo, mentres a poboacion do ambito descende
progresivamente, no resto da Cidade obsérvase un lixeiro crecemento na década dos 2000
para decrecer lixeiramente na ultima década. Dentro do ambito, mentres a poboacion
descende progresivamente na zona do conxunto histérico, no barrio dos Muifios hai un
lixeiro crecemento na década dos 2000 para decrecer lixeiramente na ultima década.
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Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

CADRO N° 3.2.2. EVOLUCION DO PESO RELATIVODA POBOACION. 2001-2021

2001 2011 2021
CONXUNTO HISTORICO 1.251 87% 1.070 85% 882 84%
BARRIO DE 0S MUINOS 186 13% 196 15% 168 16%
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.437 100% 66% 1.266 100% 63% 1.050 100% 59%
RESTO CIDADE 724 34% 752 37% 732 41%
CIDADE 2.161 100% 2.018 100% 1.782 100%

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracién propia.

A perda de poboacion do ambito ten que ver con varios aspectos. Ademais da propia
dindmica demografica, regresiva polo avellentamento da poboacién e a falta de reposicion
de novos efectivos, situaciéon xeneralizada que vai mais ala do ambito, da Cidade e do termo
municipal de Mondofedo; no decaemento demogréfico da cidade histérica xoga un papel
importante a idade e o estado do seu parque edificado, un parque edificado historico
limitado, tanto en numero como nas suas caracteristicas que, representando unha parte
ainda hoxe maioritaria da cidade sufriu 0 abandono dos que se foron e o deterioro acelerado
do seu estado material que acompafnou ao envellecemento demografico, aos déficits de
mantemento e conservacion e ao alcance -importante mesmo limitado- das accions de
rehabilitacion; circunstancias comuns aos conxuntos historicos das nosas cidades e vilas,
que os diferencian das dinamicas propias dos parques edificados, principalmente de impulso
publico, xurdidos mais ala dos seus limites.

Con respecto a este ultimo aspecto, cabe destacar a paralise que produciu a crise
econdmica na construcion de nova planta na pasada década (ver cadro do comportamento
no noso termo municipal) en contraposicion co emerxente interese pola rehabilitacion e
mellora da vivenda existente, que se ve acompanada hoxe en dia polo anunciado
reforzamento das politicas publicas de rehabilitaciéon, presentandose o momento actual
como especialmente idéneo para o impulso de accions dirixidas a mellora da vivenda e a
rehabilitacion do parque edificado existente.

CADRO N° 3.2.3. NUMERO DE VIVENDAS DE NOVA PLANTA 2000-2010
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

T.M.
MONDOREDO 37 32 3 17 29 24 15 102 1 0 0

Fte.: Estatistica construcién. Ministerio Fomento. IGE. Elaboracién propia.

CADRO N° 3.2.4. NUMERO DE VIVENDAS DE NOVA PLANTA 2011-2019
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

T. M.
MONDONEDO
Fte.: Estatistica construcién. Ministerio Fomento. IGE. Elaboracién propia.

1 0 0 0 0 0 0 0 0
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Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

3.3. CARACTERISTICAS DA POBOACION

3.3.1. A composicién por idades e sexo

A poboacion do ambito estda composta na actualidade por un elevado 53,62% de mulleres e
un 46,38% de homes. Sendo estas porcentaxes similares as da Cidade e o conxunto
municipal, cabe salientar que, dos tres ambitos, € o do Plan Especial -e dentro del o barrio
dos Muifios- o que presenta a maior porcentaxe de mulleres, sendo o conxunto municipal o
ambito onde a baixa poboacién masculina ten mais presenza relativa cun 53% de mulleres e
un 47% de homes, porcentaxe en calquera caso inferior & media provincial e galega.

CADRO N° 3.3.1. POBOACION POR SEXO 2021

HOMES MULLERES TOTAL
CONXUNTO HISTORICO 410 46,49% 472 53,51% 882 100,00%
BARRIO DE OS MUINOS 77 45,83% 91 54,17% 168 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL 487 46,38% 563 53,62% 1.050 100,00%
CIDADE 831 46,63% 951 53,37% 1.782 100,00%
TOTAL MUNICIPAL 1.660 46,99% 1.873 53,01% 3.533 100,00%

Fte.: Padron Municipal de Habitantes a 1 de xaneiro de 2021. Elaboracién propia.

Con respecto as idades, pouco mais do 10% da poboacién do ambito € menor de 16 anos, o
25,62% ¢é poboacion comprendida entre os 16-44 anos, o 31% € poboacién de entre 45-64
anos e mais dun elevado 33% ¢é maior de 65. Estes resultados dan conta dunha poboacién
avellentada na que un de cada tres habitantes ten mais de 65 anos e a poboacién maior de
45 anos representa xa mais do 64% da poboacién do ambito.

Comparando coa composicion do conxunto da Cidade, pddese observar que as porcentaxes
movense nos mesmos rangos, coa Cidade presentando unha situacién lixeiramente mellor,
apenas un punto porcentual superior no grupo de menor idade e dous e medio puntos
inferior no grupo dos maiores de 65 que en todo caso supera o 30%, por riba da media
provincial, o que parece indicar que o proceso de avellentamento do termo municipal
exprésase tamén na Cidade.

Dentro do ambito é de destacar a mellor situacion do barrio dos Muifios que, cun 13%,
rexistra a maior porcentaxe de poboacién menor de 16 anos, superando lixeiramente a
porcentaxe da Cidade e significativamente a do conxunto municipal, e a menor porcentaxe
de poboacion maior de 65 anos, un 22,62%moi por debaixo das cifras municipais e da
Cidade, sendo as porcentaxes da poboacion comprendida entre os 16-44 e 45-64 anos
significativamente maiores as do resto de ambitos analizados.
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Pola sua parte a zona do conxunto histérico presenta unha situacién similar a do conxunto
municipal.

CADRO N° 3.3.2. POBOACION POR IDADES 2021

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

0-15 16-44 45-64 65 ou mais TOTAL
ﬁ%%%’;gg 86 9,75% | 221  2506% | 266 30,16% | 309 3503% | 882  100,00%
m'?ﬁé% DE OS 22 1310% | 48  2857% | 60 3571% | 38 22,62% | 168 100,00%
ég"féTC?A'ELAN 108 10,29% | 269  2562% | 326 31,05% | 347 33,05% | 1.050  100,00%
CIDADE 203 11,39% | 472 26,49% | 563 3159% | 544 30,53% | 1.782  100,00%
TOTAL MUNICIPAL | 341 9,65% | 893  2528% | 1.077 30,48% | 1.222  3459% | 3.533  100,00%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte.: Padron Municipal de Habitantes a 1 de xaneiro de 2021. Elaboracion propia.

Para completar a visidon da caracterizacion demografica compre cofiecer o agrupamento en
nucleos de convivencia da mesma que nos dara informacién sobre o tamafio medio dos
fogares que esta a diminuir por multiples factores sociais que van do avellentamento, a
caida da natalidade, a diminucion do numero de fillos, a multiplicacion de fogares
unipersoais € monoparentais ou a formacion de unidades convivenciais de novo tipo.

A informacién padroal permite cofiecer a evolucidon do numero de fogares e con isto o seu
tamafo medio, un e outro indicativos dunha variable de interese para o Plan Especial como
€ o grao de ocupacion do parque de vivendas.

Con respecto ao numero de fogares, no ambito do Plan Especial hai hoxe en dia 456
fogares que representan o 30,73% do total de fogares do conxunto municipal, estando o
20,62% no resto da Cidade e o0 48,65% restante féra dela, no territorio rural do municipio. Se
ben o numero de fogares do ambito do Plan Especial descendeu progresivamente nas
ultimas duas décadas, nun -15,56% (cando a poboacién caeu nun -27%), o peso relativo
dos mesmos no conxunto municipal mantivose estable. No resto da Cidade, sen embargo, o
numero de fogares foi medrando ata acadar o saldo dun 26,45%, capaz de compensar as
perdas da cidade histérica cun saldo agregado de apenas o -2,5% aumentando asi mesmo
0 seu peso relativo no conxunto municipal.

O tamano familiar medio na cidade histérica e a sta contorna caeu dos 2,66 hab/fogar de
2001 aos 2,30 en 2021. E no conxunto da cidade pasou do 2,76 hab/fogar de 2001 aos 2,33
hab/fogar en 2021, nun proceso de aproximacién dos tamafos dos fogares en toda a
cidade.
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Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

CADRO N° 3.3.3. EVOLUCION FOGARES 2001-2021

PLAN ESPECIAL RESTO CIDADE CIDADE RESTO MUNICIPIO | TOTAL MUNICIPIO
2001 540 30,93% 242 13,86% 782 44,79% 964 55,21% 1.746 | 100,00%
2011 519 31,65% 287 17,50% 806 49,15% 834 50,85% 1.640 | 100,00%
2021 456 30,73% 306 20,62% 762 51,35% 722 48,65% 1.484 | 100,00%

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracion propia.

Analizando por zonas, o tamano familiar medio no conxunto histérico caeu dos 2,67
hab/fogar de 2001 aos 2,26 en 2021, presentando cifras moi similares as do conxunto da
cidade. Pola sua parte, o tamano familiar medio dos fogares do barrio dos Muifos
mantivose practicamente estable no mesmo periodo, pasando dos 2,62 hab/fogar en 2001
aos 2,58 hab/fogar en 2021.

CADRO N° 3.3.4. FOGARES

CONXUNTO HISTORICO 0OS MUINOS PLAN ESPECIAL
2001 469 86,85% 71 13,15% 540 100,00%
2011 444 85,55% 75 14,45% 519 100,00%
2021 391 85,75% 65 14,25% 456 100,00%
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Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
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Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

3.3.2. Piramides de poboacion

Preséntanse, a continuacion, as piramides de poboacién correspondentes aos anos 2001,
2011 e 2021 nas que se pode visualizar a evolucion da composicion por idades e sexos da
poboaciéon do ambito do Plan especial, do conxunto histérico e do barrio dos Muihos, da
cidade toda e do conxunto municipal, no que vai de século.
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CONXUNTO HISTORICO

HOMES MULLERES
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Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da
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BARRIO DE OS MUINOS

cién subscrito co Concello de Mondofiedo, en data 17 de xufio de 2020

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
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As piramides de idade amosan a situacion actual e a evolucién, no que vai de século, da
demografia municipal, da cidade e do ambito do Plan Especial e as duas zonas de analise
dentro do mesmo, envolvidas todas a excepcion do barrio dos Muifios nun proceso de
inversion da piramide que permite visualizar a dificultade para a reposicion da poboacion cos
recursos demograficos propios expresado no progresivo estreitamento das bases que van
subindo piramide arriba década a década.

Sirva como sintese a presentacion dos indicadores mais expresivos ao respecto como é a
taxa de dependencia e o indice de envellecemento.

A taxa de dependencia, medida como a razén entre as poboacions menores de 16 anos e
maiores de 65 e a poboacioén teoricamente activa de entre 16 e 64 anos e expresada en
tanto por cento, aumentou na cidade, entre 2001 e 2021, dun elevado 64,96% a un 72,17%,
no ambito do Plan especial dun 72,51% en 2001 ao 76,47% en 2021. Dentro do ambito do
Plan sorprende pola sua positiva evolucion o barrio dos Muifios, no que a taxa de
dependencia diminuiu, entre 2001 e 2021, do 86% ao 55%, mentres que no conxunto
histérico esta pasa do 70,67% a un importantisimo 81,11%, cifras moi similares as do
conxunto municipal.

Resulta importante salientar que a incidencia nestas taxas coincide cunha caida continuada
e importantisima da cohorte de poboacion entre 16 e 44 anos, en todos os ambitos de
analise a excepcion do barrio dos Muifios, decisiva na formacion de novos fogares e na
fecundidade e natalidade.

Complementario do anterior, o indice de envellecemento, medido como a porcentaxe que
representa a poboacién maior de 64 anos sobre a poboacion menor de 16 anos, moveuse
na cidade de un 365% en 2001 a un 268% en 2021, no ambito do Plan especial dun
elevadisimo 425% de 2001 a un 321% en 2021 e, particularmente, no conxunto historico
dun 445% en 2001 ao 359% no 2021. Pola sua parte, o barrio dos Muifios presenta unha
dinamica completamente oposta, diminuindo o seu indice de envellecemento do 330% do
2001 ao 173% en 2021.

O proceso de envellecemento acumulado en moitas décadas empeza a dificultar a propia
reposicion en valores absolutos das cohortes maiores de 64 anos, mentres a poboacién
menor de 16 non remonta, e a poboacion de reemprazo de 16 a 44 cae continuadamente
perdendo no que vai de século o 64,60% da total caida demografica do ambito do Plan e ata
0 95% da caida demografica da cidade toda, de modo tal que este grupo de poboacion 16-
44 que en 2001 representaba o 36,1% da poboacion do ambito do Plan e ata o 38,5% da
poboaciéon en toda a cidade, non pasa hoxe do 25,62% no ambito do Plan e do 26,49% no
conxunto da cidade. Un proceso que ameaza con afondar a dinamica interna de
decaemento demografico.
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4. A ACTIVIDADE ECONOMICA

4.1. A ACTIVIDADE DA POBOACION

O territorio municipal de Mondofiedo esta integrado na comarca administrativa da Marifia
Central, na que os principais nucleos urbanos, comerciais e de servicios son Foz, Burela e
Mondofiedo.

Mondofiedo, antiga cidade episcopal e capital dunha das sete provincias do antigo reino de
Galicia, é un centro histérico-artistico de singulares caracteristicas. Pola sua parte Foz é un
centro urbano en moderada expansion e importante centro turistico de calidade, e Burela
destaca pola importancia do seu porto pesqueiro e pola localizacién de importantes servizos
como o Hospital da Costa de Lugo.

No contexto provincial e rexional, A Marifia Central € un ambito demograficamente regresivo
na maioria dos seus municipios, soportado na moderada dinamica urbana de Foz e Burela.

CADRO N° 4.1.1. RELACION DA POBOACION COA ACTIVIDADE POR MUNICIPIOS

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Ocupados Parados Xubilados Outros Total
. 1.560 370 1.465 650 4.045
Mondoiiedo
39% 9% 36% 16% 100%
585 255 800 375 2.015
Alfoz
29% 13% 40% 19% 100%
3.965 1.255 1.655 2.595 9.470
Burela
42% 13% 17% 27% 100%
E 3.945 1.110 2.535 2.320 9.910
oz
40% 11% 26% 23% 100%
A 855 225 900 390 2.370
Lourenza
36% 9% 38% 16% 100%
900 160 695 315 2.070
Valadouro, O
43% 8% 34% 15% 100%
Fte.: Censo 2011. Elaboracion propia.
CADRO N° 4.1.2. POBOACION OCUPADA SEGUNDO RAMA DE ACTIVIDADE
Agricultura e Construcion Industria Servizos Total
pesca
Mondofedo 260 160 325 815 1.560
17% 10% 21% 52% 100%
Alfoz 85 70 75 360 590
14% 12% 13% 61% 100%
Burela 610 380 675 2.300 3.965
15% 10% 17% 58% 100%
Foz 290 690 470 2.495 3.945
7% 17% 12% 63% 100%
Lourenza 170 100 175 410 855
20% 12% 20% 48% 100%
175 110 115 495 895
Val r
aladouro, O 20% 12% 13% 55% 100%
Fte.: Censo 2011. Elaboracion propia.
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Para aproximar a caracterizacién socioecondémica da poboacién do ambito analizaranse
os datos do ultimo Censo de Poboacion 2011, que estan dispofibles tanto a nivel
municipal como -parcialmente- por seccions censuais. Co obxecto de diminuir o sesgo que
introduce a importante poboacion rural para a analise do comportamento da cidade onde se
insire o ambito do Plan especial, presentaranse cando estean dispofibles os datos
correspondentes as duas seccidns censuais que contefien -con parte do territorio rural- a
Cidade e, por tanto, ao ambito do Plan Especial.

Nas duas seccions censuais urbanas o 40% da poboacion esta ocupada, o 10% son
parados, e 0 31% xubilados, estando o 19% restante en outras situacions.

CADRO N° 4.1.3. RELACION DA POBOACION COA ACTIVIDADE

Seccidns censuais Ocupados Parados Xubilados Qutros Total
2703001001 e 1.155 290 910 560 2.915
2703001002 40% 10% 31% 19% 100%

Fte.: Censo 2011. Elaboracion propia.
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4.2, OS SECTORES DE ACTIVIDADE DA POBOACION

Os datos referidos aos sectores de actividade da poboacion ocupada, s6 estan dispoiibles a
nivel municipal. Se ben non reflexan a realidade do ambito, onde a presenza do sector
primario sera minima, serven como unha primeira aproximacion da adscricion da ocupacién
aos sectores de actividade. Unha aproximacion acaida si consideramos que nas duas
seccidns censuais que incliuen a cidade residen o 74% dos ocupados de todo o municipio,
que se concentraran maioritariamente nos sectores secundario e terciario.

Asi, o sector servizos ocupaba a mais do 52% da poboacién ocupada municipal; seguido da
industria que ocupaba ao 21% e do sector da construcién que -no fondo da crise- acollia
soamente ao 10% da poboacion ocupada; a nivel municipal o sector primario ocupaba ainda
ao 17%. Aproximandonos aos sectores de presencia dominante no noso ambito urbano, a
poboacién ocupada nos sectores secundario e terciario distriblense municipalmente con clara
predominancia dos Servizos co 62,73%, cunha importante presencia da Industria con mais do
25% e un 12,2% da Construcion especialmente afectada na altura pola crise econémica.

CADRO N° 4.2.1. POBOACION OCUPADA SEGUNDO RAMA DE ACTIVIDADE

Agricultura e Construcion Industria Servizos Total
pesca
. 262 158 325 813 1.558
T. M. MONDONEDO
17% 10% 21% 52% 100%

Fte.: Censo 2011. Elaboracion propia.

En canto & situacion profesional da poboacion ocupada das duas seccions censuais nas que
se inclie a cidade, o 75,32% esta formada por traballadores por conta allea, colectivo no
que se observa unha porcentaxe de mais do 26% de temporalidade condicion caracteristica
do noso mercado de traballo. Pola sua parte entre o 24,68% de empresarios e autbnomos
son maioritarios (54,4%) os que non empregan persoal.

CADRO N°4.2.2. SITUACION PROFESIONAL DA POBOACION OCUPADA

p TRABALLADORES POR
EMPRESARIOS AUTONOMOS CONTA ALLEA
Situacion Empresario
profesional Total Empresario que que non Tr?ballador Traballaldor
emprega persoal emprega _ fxo ou eventual ou
indefinido temporal
persoal
S001+S002 1.155 130 155 640 230

Fte.: Censo de Poboacion e Vivendas 2011. Elaboracion propia.

A Clasificacién Nacional de Ocupacions CNO-11 aplicada & informacion censual 2011
permite establecer o perfil da diversidade, especializacién e cualificacion da poboacion
ocupada e, indirectamente, da caracterizacion das actividades e da base econdémica da
cidade, asi como da composicion e diversidade social da mesma.
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CADRO N° 4.2.3. CLASIFICACION DA OCUPACION DA POBOACION (a 1 dixito da CNO11)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

Seccions censuais
1001+1002
Fte.: Censo de Poboacion e Vivendas 2011. Elaboracion propia.
. Directores e xerentes

s/d 185 130 95 180 100 145 50 80

. Técnicos profesionais cientificos e intelectuais

. Técnicos; profesionais de apoio

. Empregados contables, administrativos e outros de oficina

. Traballadores servizos restauracioén, proteccién e vendedores
. Traballadores cualificados do sector primario

. Artesans e traballadores cualificados industria e construcion

. Operadores de instalaciéns e maquinaria e montadores

© 0o N O g B~ WON -

. Ocupacions elementais

Da analise do cadro que presenta a clasificacion de ocupaciéns do 83,55% da poboacion
ocupada nas duas seccidns nas que se inclue a cidade, destaca o feito de cubrir con
informacion estatisticamente relevante 8 das 10 clases expresadas por un dixito na CNO-11,
faltando unicamente datos para duas clases: a 1. Directores e xerentes e a 10. Ocupacions
militares, ambas por valores dunhas magnitudes pequenas para incorporar a explotacion
estatistica oficial. Polo contrario indicar que sé unha das dez clases ten expresion estatistica
nas outras duas seccions rurais non analizadas para os nosos efectos, que soamente
presentan informacion na clase 6 de Traballadores cualificados do sector agricola, gandeiro,
forestal ou pesqueiro; indicar ao respecto que nas nosas seccions censuais 1001 e 1002
estan presentes o 37,74% dos traballadores desta clase de ocupacion de todo o municipio.

Dentro do marco conceptual no que se formula, a clasificacion nacional de ocupaciéns baséase
en dous conceptos: o tipo de traballo realizado e a capacitacion necesaria para o seu
desempeno. Neste sentido, nas duas seccidns censuais nas que se encontra a cidade de
Mondofiedo, no maior nivel de requirimento de competencias (nivel 4) se encontran 0 19,17%
dos ocupados clasificados como Técnicos e profesionais cientificos e intelectuais, este elevado
nivel de cualificacion presenta a maior das porcentaxes de poboacién ocupada entre os dez
grandes grupos CNO-11. No seguinte nivel de competencias requiridas (nivel 3) sitianse o
13,47% dos ocupados clasificados como Técnicos e profesionais de apoio. Deste modo, nos
dous grandes grupos cos niveis superiores de requirimento de competencias situase case que
un terzo da poboacion ocupada.

No nivel 2 de competencias requiridas concéntranse a maioria dos ocupados en clases de
ocupacion significadamente urbanas (48,70%): 9,84% Empregados contables, administrativos
e outros de oficina; 18,65% Traballadores dos servizos de restauracion, persoais, de
proteccion e do comercio; 15,03% Artesans e traballadores cualificados da industria e da
construcion; 5,18% Operadores de instalacions e maquinaria e montadores. Aos que se suma
un 10,36% de Agricultores e traballadores cualificados agropecuarios e forestais que
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representan a presenza dos medio rural que comparte coa cidade o ambito das secciéns
censuais 1001 e 1002.

No nivel 1 de requirimento das menores competencias situanse apenas un 8,29% dos
ocupados en Ocupacions elementais.

Esta composicion por grandes grupos da clasificacion de ocupacions ilustra con claridade
unha base econdémica coa diversidade propia dun espazo urbano maduro: cun moi elevado
nivel de cualificacion vinculado aos servizos publicos e con presenza da ocupacion
industrial; un nivel xeral de ocupacién que maioritariamente (48,7%) corresponde co que se
obtén na formacion regulada completando o primeiro ciclo da educaciéon secundaria,
requirindo en ocasions do segundo ciclo e mesmo incorporando un elemento importante de
ensino profesional especializado e formacion no lugar de traballo; e un moi escaso peso das
ocupacioén elementais (ben que probablemente afectadas na altura -2011- pola paralise da
construcion).

En definitiva, desde o punto de vista da caracterizacion socioecondmica percibese a
complexidade, diversidade e cualificacién que caracteriza a unha cidade que mantén os
atributos de tal ainda na importante diminucion do seu tamafio demogréfico.
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4.3. A SITUACION PROFESIONAL DOS RESIDENTES NO CONXUNTO HISTORICO

Para estudar a relaciéon coa actividade econdmica da poboacion do conxunto histérico
analizouse a explotacién da informacion obtida na enquisa socioeconémica dos traballos de
campo realizados entre decembro de 2021 e xaneiro de 2022. O tamafo da mostra acadou
un 36% do total da poboacion residente en mais de 16 anos.

Correspondendo coas caracteristicas da poboacién que vimos estudando anteriormente, a
situacion profesional dos residentes do conxunto queda reflectida no cadro seguinte, que
presenta os indicadores basicos da actividade e ocupacidn no ambito de analise,
clasificando a distribucion da poboacion maior de 16 anos segundo a sua relacion coa
actividade economica.

CADRO N° 4.3.1. RELACION COA ACTIVIDADE ECONOMICA DA POBOACION RESIDENTE EN %

ACTIVIDADE PRINCIPAL HOMES MULLERES TOTAL

;:(?Jtéaa”;r;?i(l)i;run posto remunerado ou en réxime de 4514% 34.88% 39.56%
Buscando o primeiro emprego 1,39% 0,58% 0,95%
Parada e buscando emprego 2,78% 1,74% 2,22%
Retirada. Xubilada 41,67% 46,51% 44,30%
Rentista - 4,07% 2,22%
Escolar ou Estudante 6,94% 5,23% 6,01%
Tarefas do fogar 1,39% 5,81% 3,80%
Outras actividades 0,69% 1,16% 0,95%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte.: Enquisa socioeconémica. Elaboracién propia.

Como se percibe no cadro anterior, os retirados e xubilados concentran o 44,30% da
poboacién maior de 16 anos, mentres que o 40,51% da poboacion residente no conxunto
histérico ocupa un posto remunerado ou esta dedicado a outras actividades, 5,5 puntos por
baixo da media municipal. Pola contra, a porcentaxe de poboacion parada colécase apenas
no 2,2%, mentres que no global municipal esta porcentaxe supera o 10%. Se agregamos os
datos, o 87% da poboacién conta cunha fonte regular de ingresos (subsidios ou rendas do
traballo).
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CADRO N° 4.3.2. SITUACION PROFESIONAL DA POBOACION OCUPADA EN %

SITUACION PROFESIONAL HOMES MULLERES TOTAL

TRABALLADOR POR CONTA PROPIA 46,91% 30,14% 38,96%
Empresario 10,53% 18,18% 13,33%
Profesional liberal 21,05% 18,18% 20,00%
Outros traballadores auténomos 63,16% 59,09% 61,67%
Outras situacions laborais 5,26% 4,55% 5,00%
TRABALLADOR POR CONTA ALLEA 53,09% 69,86% 61,04%
Titulado universitaria 30,23% 47,06% 39,36%
Persoal administrativo e empregados 6,98% 13,73% 10,64%
Operario especializado 30,23% 7,84% 18,09%
Operario non especializado 32,56% 31,37% 31,91%
TOTAL 100,00% 100,00% 100,00%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte.: Enquisa socioeconémica. Elaboracién propia.

No tocante a situacion profesional, o traballo asalariado por conta allea € maioritario, con
indices significativamente superiores no caso das mulleres, cun 69,86% fronte ao 53,04%
dos homes. Os titulados universitarios son dominantes no total, con moita diferencia no caso
das mulleres, representando estas o 47,06% fronte ao 39,36% do total. Ocupan o segundo
lugar no total os operarios non especializados, xunto cos operarios especializados homes.
Nos postos vencellados a niveles de estudios medio e superior, a proporcion de mulleres é
netamente superior a de homes.

No modelo de traballo por conta propia, que ocupa ao 38,96% da poboacién ocupada, o
traballador autbnomo € o mais comun, representado o 61,67% do total, con gran peso tanto
en homes como en mulleres.

Estes resultados amosan o amplo nivel de diversidade social acadada nun ambito de pouco
mais de 1.000 habitantes empadroados. Un conxunto de densidade, continuidade e
diversidade a preservar.

Desagregado por sectores vemos como o sector terciario concentra o 84% do total da
ocupacioén, moi por riba da media municipal, destacando de entre eles o ensino e a sanidade
no publico, e o comercio e a hostaleria no privado, cun peso destacable do conxunto de
"outros servizos", pofiendo de novo de manifesto a diversidade e complexidade da estrutura
de actividade de Mondofiedo.

A construcion ocupa o segundo lugar, presentando en conxunto valores moi similares aos
municipais, a excepcion dos ocupados masculinos que cun 15% acadan porcentaxes
superiores a media municipal. A industria e o sector primario presentan valores moi por
baixo da media municipal.
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CADRO N° 4.3.3. OCUPACION DA POBACION RESIDENTE. SECTORES DE ACTIVIDADE EN %.

SECTOR HOMES MULLERES TOTAL
PRIMARIO 1% 4% 3%
Agricultura 1% 4% 3%
Pesca - - -
INDUSTRIA 7% - 3%
CONSTRUCION 15% 3% 9%
TRANSPORTE E COMUNICACIONS 8% - 4%
TERCIARIO PUBLICO 17% 34% 25%
Ensino e Sanidade 7% 27% 17%
Administracion publica e F.F.A.A. 10% 7% 8%
TERCIARIO PRIVADO 51% 59% 55%
Comercio e Reparacions 13% 6% 9%
Hostaleria e Espectaculos 13% 17% 15%
Bancos, Finanzas e Seguros - 1% 1%
Oficinas e Despachos 8% 7% 8%
Outros servizos 18% 28% 23%
TOTAL 100% 100% 100%

Fte.: Enquisa socioecondmica. Elaboracion propia.

Por sexos, compre chamar a atenciéon sobre a ocupacion feminina, que concentra o 97,27%
dos postos de traballo nos servizos, con valores irrelevantes na industria e pouco
significativos na construcion e no sector primario, se ben superiores a ocupacion masculina
neste ultimo. Os homes, agas no sector primario, distriblense dun xeito mais equilibrado.

En sintese, estamos diante dun conxunto histérico moi terciarizado e diversificado dentro
deste sector, con lixeira presenza da construcién e valores dos sectores primario e
secundario moi por baixo das medias, municipais, provinciais e autonémicas. Un nodo de
concentraciéon de servizos para o conxunto da cidade e da comarca.
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4.4. AACTIVIDADE COMERCIAL E DE SERVIZOS

441. O contexto econdémico

Mondofiedo esta integrado na comarca administrativa da Marifa Central, da que, xunto con
Foz e Burela, € un dos principais nucleos urbanos, comerciais e de servizos.

Mondofiedo, antiga cidade episcopal e capital dunha das sete provincias do antigo reino de
Galicia, é un centro historico-artistico de singulares caracteristicas. Constitue, ademais,
cabeceira de Partido Xudicial. Pola sua parte Foz € un centro urbano en moderada
expansiéon e importante centro turistico de calidade, e Burela destaca pola importancia do
seu porto pesqueiro e pola localizacién de importantes servizos como o Hospital da Costa
de Lugo.

Por outra parte, a Cidade é punto de confluencia de dous itinerarios de comunicacion norte-
sur que se interseccionan na mesma: o itinerario Santiago-Oviedo, de conexién con
Asturias, actualmente duplicado pola Autovia do Cantabrico A-8 e a estrada nacional N-634;
e os itinerarios autondmicos que relacionan a costa de Viveiro co interior de Meira, Riotorto
e A Pontenova.

Se ben o protagonismo econémico da comarca descansa nos municipios costeiros de Foz e
Burela, Mondofiedo mantén, dada a sua condicidn historica e a sua posicion respecto das
vias de comunicacion, unha posicion estable no contexto comarcal.
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4.4.2. Caracterizacion do ambito de analise

Atendendo & estrutura empresarial, cabe destacar en primeiro lugar a estabilidade da
mesma, cun numero de empresas que ronda as 500, oscilando no periodo analizado entre
as 510 de 2015 e as 492 de 2017.

En canto aos sectores de actividade, a agricultura e pesca e o0s servizos concentran,
practicamente ao 50%, en torno ao 80% da actividade do municipio, correspondendo a
porcentaxe restante aos sectores da construciéon e a industria, sendo esta a de menor
representacion con porcentaxes que rondan o 6% en todo o periodo.

Con respecto a evolucion do peso especifico de cada sector no periodo analizado, compre
destacar:

- A fortaleza do sector primario, que pese a sufrir unha lixeira caida en 2015, mantense
estable ata o0 2019 para recuperar en 2020 a representacion que tifia no 2014.

- A evolucion do sector servizos, que crece progresivamente no periodo 2014-2017, do
39% ao 42%, onde se mantén ata a data.

- O lixeiro pero progresivo descenso da industria e a construcién, que diminden o seu peso
especifico en 1 e 1,5 puntos respectivamente no periodo.

CADRON°4.4.1. EMPRESAS CON ACTIVIDADE NO MUNICIPIO SEGUNDO ACTIVIDADE PRINCIPAL
(GRUPOS CNAE 2009) EN %.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
AGRICULTURA E PESCA 41,15 39,41 38,86 39,84 39,68 39,64 40,99
INDUSTRIA 6,56 6,27 5,92 5,69 5,56 5,78 5,54
CONSTRUCION 12,92 13,73 13,61 12,20 12,70 11,75 11,49
SERVIZOS 39,36 40,59 41,62 42,28 42,06 42,83 41,98
Comercio 37,37 36,71 36,02 37,02 35,38 36,28 33,49
Hostalaria 13,13 11,59 11,85 12,02 11,32 10,23 9,91
Resto servizos 49,49 51,69 52,13 50,96 53,30 53,49 56,60
TOTAL (n° empresas) 503 510 507 492 504 502 505

Fte: INE. Explotacién do Directorio de Empresas. Elaboracion propia.

Debido a dificultade para a obtencién de datos de emprego e facturacion pormenorizados,
acddese a base Ardan para intentar caracterizar o peso especifico dos distintos sectores no
municipio. Dita base recolle a informacién rexistral das principais empresas de Galicia.

A base recolle en 2017 un total de 20 empresas no municipio de Mondofiedo, das que
destacan as empresas de transporte terrestre, que con 8 unidades xeran o 39,83% do
emprego e o 33,92% do volume total de facturacion. Tras este sector, os da construcion de
edificios e outras industrias extractivas son os dous principais, cun 22,27% e un 16,79% da
facturacion e o0 17,84% e 0 20,33% do emprego respectivamente. O terceiro lugar octupano
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os sectores do comercio ao por menor € a industria da alimentaciéon, que aportan o 7,69% e
0 5,54% da facturacién e 10 e 20 empregados respectivamente.

Tomando como referencia os datos do ano 2007, obsérvase unha certa dinamica da
actividade econdmica do municipio no periodo 2007-2017 pese a crise de 2008, que supuxo
o peche no ano 2011 da empresa Aglomerados Ecar, pilar industrial mindoniense fundado a
mediados dos anos 60 e adquirida por Finsa no ano 2005.

Asi, e excluindo a desaparicion da base Ardan 2017 de 3 empresas de enxefieria civil
dedicadas a construcion de pontes e tuneles que podemos considerar asociadas ao feito
puntual da construcion dos tramos da A-8 ao seu paso por Mondofiedo, se ben desapareceu
da base a empresa industrial mais importante do municipio, incorporaronse a mesma 6
novas empresas de diversos sectores (industria da alimentacion, recollida e tratamento de
residuos, construcion de edificios, transporte terrestre e actividades sanitarias), perdéndose
apenas 12 empregados pero sufrindo o volume de facturacion unha diminucién do 25,8%.

Estes resultados tefien certa relevancia se consideramos que ata o ano 2014 o produto
interior bruto estivo caendo e mostran o atractivo que para as empresas ten o feito urbano
da Cidade de Mondofiedo.

CADRO N°4.4.2. EMPRESAS POR GRUPOS CNAE 2009 SEGUNDO FACTURACION E NUMERO DE
EMPREGADOS. MUNICIPIO DE MONDONEDO. 2017

N° EMPRESAS EMPREGADOS | % EMPREGOS FACTURACION | % FACTURACION

Outras industrias

. 2 49 20,33 3.771.611 16,79
extractivas
Industria da 2 20 8,30 1.245.848 5,54
alimentacion
Recollida, tratamento e 1 4 1,66 1.075.450 4,79
eliminacién residuos
Construcion de 1 43 17,84 5.004.543 22,27
edificios
Venta e reparacion de
vehiculos de motor e 1 6 2,49 864.032 3,85

motocicletas

Comercio ao por maior
e intermediarios do
comercio, excepto de 1 4 1,66 784.418 3,49
vehiculos de motor e
motocicletas

Comercio ao por
menor, excepto de

. 3 10 4,15 1.726.986 7,69
vehiculos de motor e
motocicletas
Transporte terrestre e 8 96 39,83 7.621.374 33,92
por tubaria
Actividades sanitarias 1 9 3,73 375.672 1,67
TOTAL 20 241 100,00 22.469.934 100,00

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte: ARDAN 2019. Datos correspondentes ao exercicio 2017. Elaboraciéon propia.
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CADRO N° 4.4.3. EMPRESAS POR GRUPOS CNAE 2009 SEGUNDO FACTURACION E NUMERO DE
EMPREGADOS. MUNICIPIO DE MONDONEDO. 2007.

N° EMPRESAS EMPREGADOS | % EMPREGOS | FACTURACION | % FACTURACION

Outras industrias

. 2 56 16,77 6.191.763 15,81
extractivas

Industria da

) - 1 9 2,69 1.011.835 2,58
alimentacion

Industria da madeira e

da cortiza, excepto 1 74 22,16 9.687.675 24,73
mobles; cesteria e

esparteria

Enxefieria civil 3 81 24,25 8.880.335 22,67

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

Venta e reparacion de
vehiculos de motor e 1 6 1,80 826.619 2,11
motocicletas

Comercio ao por maior
e intermediarios do
comercio, excepto de 1 15 4,49 1.254.947 3,20
vehiculos de motor e
motocicletas

Comercio ao por menor,
excepto de vehiculos de 3 18 5,39 2.448.448 6,25
motor e motocicletas

Transporte terrestre e

por tubaria 6 75 22,46 8.869.299 22,64

TOTAL 18 334 100,00 39.170.921 100,00
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4.4 3. Distribucidn e localizacion da actividade econdmica nos inmobles de uso non
residencial no Conxunto Historico

No ambito constan, segundo a informacioén catastral, descontando os usos dotacionais e
agrarios, 320 inmobles de uso non residencial. Destes, unha boa parte, 241, albergan usos
de almacén-estacionamento, resultando 79 inmobles ocupados con algunha actividade
econdmica.

A concentracién de inmobles ocupados con actividades econémicas no conxunto historico é
elevada. A sua distribuciéon é heteroxénea dentro do conxunto, diferenciandose os espazos
de maior concentracién: as ruas do contorno das prazas do Concello e da Catedral e as ruas
Alfonso VIl e Progreso que unen ambas, en claro contraste coas restantes zonas. Nas
zonas da rua Rigueira, ria do Pumar, ruas Alvaro Cunqueiro e San Roque e o barrio dos
Muifios, apenas hai locais de uso non residencial activos.

En canto a sua distribucion no espazo edificado, a maior parte deles localizanse en edificios
anteriores ao ano 1960 e en planta baixa.

Destes, 0 58% albergan usos comerciais, 0 23% usos industriais, 0 8% usos de oficinas, o
6% usos culturais e o0 5% usos de ocio e hosteleria.

Atendendo a distribucion pormenorizada de usos, vemos como a comercial é a actividade
dominante, ocupando ata o 58% dos inmobles activos. O segundo lugar ocupan as
actividades industriais, representando ata un 23% dos inmobles activos.

Pola sua banda, as actividades de oficinas e servizos, actividades culturais e coio e
hosteleria representan porcentaxes comprendidas entre 0 5%-8%.
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5. A ESTRUTURA URBANA E FUNCIONAL DA CIDADE

5.1. OS CARACTERES ESPACIAIS DA ESTRUTURA URBANA

A estrutura urbana da Cidade de Mondofiedo esta fortemente caracterizada polo seu
soporte fisico. Emprazada entre o outeiro do asentamento castrexo de Os Castros que a
delimita polo noroeste e o pequeno macizo de Barbeitas que separa as concas do
Valifiadares e do rio Sixto e constitie o seu limite natural polo sur, a Cidade desenvolvese
ao pé de ambos nunha cota lixeiramente superior a dos fértiles terreos de labradio dos
regos Cesuras e Valifiadares circundantes, a excepcion do Barrio dos Muifios que se
desenvolve na cota do Valifiadares fundindose con el a través da singular rede de canles
que o vertebran.

O feito urbano de Mondoiedo ten a sua orixe no traslado da sé episcopal de San Martifio de
Mondonedo a Vilamaior de Brea e o outorgamento da condicién de “cidade” e a capacidade
de celebrar un mercado mensual e unha feira anual de oito dias.

Foi a partir deste momento cando a nova cidade configura o seu plano mais esencial, un
tecido amurallado compacto e concéntrico, onde seis ruas principais discorren cara a praza
onde tifan lugar as celebracions, os mercados e, onde se localizou a catedral que deu
sentido a cidade episcopal.

Moi pronto o recinto amurallado viuse asolagado de novos suburbios que se asentaban
sobre as estradas de acceso mais importantes dando lugar aos tecidos camineiros de
estrutura lineal entre os que cabe destacar o arrabalde dos Castros, que asociado ao paso
do Camifio de Santiago e a saida do Camifio Real e en continuidade co arrabalde da Rua
dos Ferreiros, era o mais grande; ou o arrabalde da Rua Rigueira e San Roque-, de grande
importancia por constituir a entrada a cidade do Camifio Real dende Castela. Ademais
destes dous, existian outros de menor entidade como o de Pena de Outeiro, posteriormente
rebautizado como Campo dos Remedios, o das Casas Novas ou o da Rua do Pumar.
Nestes ultimos, os mais periféricos € menos ocupados de orixe, foi onde se produciu o
desenvolvemento mais recente da cidade, do que as novas aperturas € ampliaciéons viarias
foron o cambio mais significativo respecto da estrutura e funcionalidade urbanas.

O barrio dos Muifos, coa sua singular estrutura de canles, constituiuse como o mais
singular arrabalde da cidade amurallada. Cofiecido xa dende mediados do século XllI polos
seus muifios farifieiros e polos seus curtidoiros e, en séculos posteriores, tamén pola sua
alfareria, este barrio resultou ser historicamente unha das zonas mais identificables e
caracteristicas de Mondofiedo.
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Por Mondofiedo transcorrian, ademais, duas importantes rutas. Por un lado o Camifio Real
procedente de Castela, que tras descender dende a parroquia de Lindin entraba no Barrio
dos Muifios pola ponte medieval de Ruzos ou do Pasatempo tras cruzar o rego de
Valifiadares, atravesando o barrio de sur a norte para, posteriormente, chegar a Praza da
Catedral pola rua de San Roque e pola antiga rua da Fonte. Pasado Mondofiedo o camifio
seguia polo barrio de San Lazaro e a parroquia de Santa Maria de Viloalle, onde tomaba
direccidén noroeste ata acadar a Vila de Viveiro. O Camifio de Santiago, pola sua parte,
trazaba un percorrido perpendicular ao Real, pois dende o porto de Ribadeo chegaba a
Lourenza e dende ai, atravesando o barrio de San Lazaro, proseguia ata Mondoriedo.

A partir deste conxunto de elementos, podemos definir seis ambitos consolidados como
areas homoxéneas respecto da sua estrutura urbana e funcionalidade no conxunto da
Cidade.
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O recinto amurallado

Situado no centro do Conxunto Histérico, o recinto amurallado desenvolvese
concentricamente arredor da Praza da Catedral, en lixeira pendente cara o Valifiadares,
dando lugar a un tecido compacto e pechado en si mesmo cinguido, en orixe, pola muralla
medieval.

A rede viaria que o estrutura esta formada por seis ruas principais, unha por cada porta da
muralla, que parten radialmente da Praza da Catedral. Ruas moi estreitas e de trazado
organico que dan lugar a oito cuarteirons de forma irregular, sete dos cales dan fronte a
Praza da Catedral, principal espazo libre desta area e centro neuralxico da cidade, tanto na
sua orixe como na actualidade.

Os cuarteirdons, en forma de U ou V segundo tefian duas ou tres frontes edificadas con
fronte ao viario publico, mantefien libre o espazo interior, dedicado en orixe a hortas. A
fronte traseira, en orixe sen edificar e pechada pola muralla, foi posteriormente ocupada pola
edificacion nos cuarteirdns situados ao norte e ao sur da praza da Catedral, onde moi pronto
xurdiron os dous principais arrabaldes extramuros da cidade amurallada. Actualmente
mantefien esta configuracién aberta de orixe a metade dos cuarteirons desta zona: os
definidos polas ruas Afonso VlI-Travesa das Casas Novas-rua Pardo de Cela e Pardo de
Cela-rua da Ponte-rua Pascual Veiga, ao leste, o definido polas ruas Pacheco-rua Pena de
Francia-rta Febreiro, ao oeste e o propio da Catedral e o Pazo Episcopal.

O parcelario miudo, estreito e alongado predominante combinase con parcelas de maiores
dimensiéns, dando lugar a un casario complexo, rico e diverso no que se integran unha boa
parte dos equipamentos da Cidade, destacando as grandes parcelas da Catedral e o Pazo
Episcopal, asi como a do actual Centro Comercial Pefia de Francia, antes Mercado de
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Abastos e antigo solar da desaparecida capela da Pena de Francia, ou a do antigo edificio
de Extensién agraria no extremo leste da rua Pardo de Cela.

Ademais da praza da Catedral, nesta area localizase a praza do Concello, un espazo libre
configurado definitivamente tras a desaparicion da muralla no lugar que anteriormente
ocupaba a Valada da Soidade, a ronda que cinguia a muralla dende a Porta das Angustias
ata a Porta da rda Nova, asi cofiecida pola existencia, no seu sector intermedio, dunha
capela dedicada a Nosa Sefora da Soidade. Nela construiuse a Fonte Nova. O feito de que
ostentase maior anchura que o resto de ruas da cidade fixo que nalgunha ocasion recibise o
nome de pracifia da Soidade.

Os Castros

Caracteriza a esta area a presencia do outeiro dos Castros, denominacién que fai referencia
ao asentamento castrexo preexistente.

O tecido edificado desenvolvese ao pé do outeiro, concentrandose o casario no eixe viario
principal formado polas ruas Bispo Sarmiento-ria de Guevara, antigamente cofiecido como
Cruz da rua ou rua da Cruz e unha das principais arterias do Mondofiedo moderno. Polo
leste, o tecido continua polas ruas Lodeiro Pifieiroa e Julia Pardo Montenegro, antigamente
ria dos Ferreiros e saida da cidade cara o barrio de San Lazaro, co que conforma un
continuo edificado. Polo oeste, o tecido ascende pola ria José Maria Pardo ata o Hospital
de San Pablo e o Campo dos Remedios, por onde o Camifio Real saia da cidade. Asi, a
Cruz da rua, que debe o seu nome ao oratorio situado a pé de rda, no extremo occidental,
que custodia a imaxe do cofiecido historicamente como o Santo Cristo dos Remedios, era a
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via mais longa e poboada da cidade. Completan a estrutura viaria do que constituiu o maior
e mais poboado arrabalde da cidade amurallada os treitos extramuros de tres das ruas
principais de acceso a mesma: Leiras Pulpeiro -antigamente parte da rua Batitales-, Andrés
Baamonde -antigamente parte da rua Nova- e Lodeiro Pifieiroa -antigamente parte da rua
dos Ferreiros, asi como a praza da Concello e a rua Concepcidén -antigas Valada da Soidade
e Valada das Monxas respectivamente-, no extremo occidental da cal se empraza o
Convento da Concepcion.

Dende o Hospital de San Pablo, virando cara o leste, parte a ria dos Castros, onde un
pequeno grupo de edificacions da acceso a parte alta do outeiro. Esta rda percorre
lonxitudinalmente a ladeira sur do mesmo, descendendo polas traseiras do tecido edificado
da antiga rua da Cruz ata a rua Rocha de Vélez, a outra ria que percorre o outeiro, esta
transversalmente, de sur a norte, para sair da cidade polo camifio que leva ao rego de
Cesuras. Na parte alta un camifio peonil a conecta co parque do vello cemiterio.

Cabe destacar nesta area o contraste entre a densa ocupacion polo casario do miudo
parcelario do tecido en contacto co recinto amurallado, fronte as grandes parcelas
dotacionais e o amplo espazo libre do alto dos Castros que o enmarcan. Estes espazos
constitien os grandes contedores dotacionais desta area. No extremo oeste, o conxunto
formado polo Hospital de San Pablo, o novo Centro de Saude -situado onde antigamente
estaba o edificio da Carcere dos Remedios hoxe desaparecido- e a Residencia de ancians
San Rafael. No extremo leste, o Pazo de Santomé que actualmente alberga o Centro de
Desenvolvemento Comarcal da Marifia Central, o Parque do cemiterio vello e o Centro de
Formacion A Granxa do IES San Rosendo, incluido parcialmente no ambito do Plan
Especial. Entre ambas zonas, e destinado a completar este grande espazo dotacional, o
espazo baleiro do outeiro dos Castros.

Todos estes elementos configuran unha zona con entidade propia dentro do conxunto da
cidade.

Casas Novas-Rua do Pumar

Bordeando o recinto amurallado polo leste dende a Igrexa de Santiago ata a rua da Fonte,
nos terreos que caen cara a veiga do Valifiadares, desenvolvese unha area de ocupacion
dispersa, baixa densidade e caracter residual na que se combinan tecidos historicos con
areas renovadas de mais recente formacion e no que o Seminario de Santa Catalina é o
protagonista.
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A Porta do Pumar, arredor da que se estrutura esta zona, constituia o acceso principal a
cidade amurallada polo leste, comunicandoa co rego Valifiadares e a sua rica e produtiva
veiga. Saindo da porta & dereita localizabanse as hortas extramuros do Torrillén, nos
solares traseiros da Catedral e o Pazo Episcopal e posteriormente ocupados polo Seminario
de Santa Catalina. Saindo a esquerda xurde, xa en época medieval, o arrabalde Pumar que,
dada a ocupacion dos terreos a dereita da porta polas anteditas hortas, se desenvolve
linealmente cara o norte e cara o leste. Cara o norte pola actual ria da Ponte -antigamente
Valada de Ponte- ata a Porta Nova, a mais recente e unha das primeiras en perderse o que
da conta da sua pouca importancia. Cara o leste pola rda Imprenta e, mais ala da Avenida
de Bos Aires xa na veiga do Valifiadares, pola ria do Pumar.

Dende a Porta Nova cara o norte a ocupacion é escasa, destacando apenas o conxunto de
edificaciéons xurdidas a finais do s.XVII no contorno inmediato da mesma, un pequeno
arrabalde cofiecido como Casas Novas. Este casario aunabase & sua vez entorno a un
cruce de ruas. Por un lado a rda do Perexil ou dos Clérigos -hoxe Pardo de Cela- que
proseguia cara o norte polo camifio da desaparecida capela de San Antonio do Carrascal
ata o barrio de San Lazaro. Cara o oeste e o sur, duas valadas que percorrian o trazado da
muralla: a Valada de Casas Novas -hoxe travesa Casas Novas- e a Valada de Ponte -hoxe
rua da Ponte-. Rematando este tecido polo norte atépase a Igrexa parroquial de Santiago.
Conecida como Igrexa Nova, foi construida a finais do s. XIX.
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Completan a estrutura urbana desta area os tecidos renovados da rua da Fonte e a Avenida
Bos Aires. Ambos desenvélvense ao longo de duas ruas de nova apertura que
transformaron de forma radical o territorio histérico desta zona da cidade, ocupando os
terreos baixos da veiga do Valifiadares e o rio Sixto. Por un lado, o treito final da actual rua
da Fonte veu ocupar parte das hortas do Seminario por onde o rio Sixto discorriano seu
ultimo tramo ao encontro co Valifiadares. Por outro lado, a Avenida Bos Aires veu a
substituir ao Camifio Real, o itinerario que de sur a norte atravesaba interiormente a cidade
amurallada, constituindose como unha circunvalacién para o trafico rodado polo leste. O seu
trazado atravesa os terreos baixos da veiga do Valifiadares asi como o propio sistema
hidrico dos rios Sixto e Valifadares, incluida a canle que deriva a auga deste ultimo cara o
barrio dos Muifos.

MONDONEDOQ. Seminario Conciliar

Funcionalmente, esta area ten un caracter residual dentro do conxunto da cidade. Mais ala

do importante papel que a Avenida Bos Aires cumpre na organizacion do trafico rodado polo
leste, é de destacar a funcién que actualmente cumpren o primeiro treito da ria da Fonte e a
praza do Seminario no conxunto do ambito, servindo apenas de acceso rodado e area de
aparcamento, unha funciéon que se ben é importante lle outorga un caracter residual a este
lugar de inestimable valor histérico e cultural no que o Seminario de Santa Catalina se erixe
como unico protagonista.
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A Rigueira-San Roque

Situado ao pé do outeiro de Barbeitas e asociado a4 Porta da Fonte, a mais relevante da
capital por constituir a entrada do Camifio Real dende Castela, desenvélvese o que noutrora
constituiu outro dos principais arrabaldes da cidade amurallada. Estruturado entorno a praza
da Fonte Vella, Unico espazo libre desta zona, desenvdlvese ao longo de dous eixes viarios
principais: a ria Rigueira e as actuais Alvaro Cunqueiro e San Roque.

Asi como a zona de Os Remedios-Os Castros conforma unha peza con entidade propia
dentro do conxunto da cidade, esta zona estaba intimamente ligada ao recinto amurallado,
tanto a nivel funcional como representativo. A auga, o paso do Camifio Real e a sua
localizacion -fronte & Porta da Fonte tras da cal se atopa a residencia episcopal, a Praza
Publica e a propia Catedral, centro de poder da cidade- foron os tres elementos
caracterizadores desta zona.

Funcionalmente, a auga foi, en orixe, o elemento principal e dous os seus protagonistas. Por
unha parte, o rio do Sixto que, descendendo dende os outeiros do suroeste discorria pola
rua Rigueira ata a pracifia da Fonte, dende onde proseguia paralelo ao sector sur da muralla
ata o seu encontro co rego de Valinadares. O Sixto cumpria unha dobre funcion: actuar
como foxo natural do sector sur da muralla -do que actualmente pode verse unha mostra
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antes de entrar a praza da Catedral- e servir as hortas e outras actividades do contorno
inmediato a pracifia da Fonte, como a primitiva Carniceria Municipal. Actualmente, o Sixto
estd canalizado dende o inicio da rda Rigueira. Por outra parte, a Fonte Vella, que
presidindo a praza e situada mesmo fronte a Porta da Fonte, foi a Unica fonte publica e
potable da cidade ata principios do s. XVIII.

Se ben constituia un elemento basico para a cidade, a auga foi a causante de diversos
episodios de inundaciéns que trouxeron consigo graves estragos para a muralla e as
edificacions de todo o sector sur oriental da cidade pois, situado na cota inferior, constituia o
lugar de chegada das augas de escorrentia procedentes do rio Sixto e do outeiro de
Barbeitas; asi como para o propio abastecemento da cidade dada a localizacién, no mesmo
lugar de paso das augas de escorrentia, da Fonte Vella.

A nivel representativo, dous eran os elementos protagonistas que confluian na pracina da
Fonte e se atopaban na Porta da Fonte. Por un lado, o Camifio Real de Castela que, tras
cruzar a Ponte de Ruzos (ou do Pasatempo) e atravesar o barrio dos Muifios, proseguia
pola antiga rua da Fonte ata acadar a pracifia -aberta ante a muralla e o rio de Sixto- para
entrar no recinto pola Porta da Fonte tras cruzar a canle do foxo e rego do Sixto. Por outro
lado, o Pazo Episcopal, a Praza Publica e a Catedral, centro do poder da cidade,
atopabanse nada mais atravesar o arco da Porta da Fonte. Nesta pequena praza tifian lugar
alguns dos actos da cerimonia de entrada & cidade dos novos bispos.

Dende ela, cara o suroeste, desenvélvese o tecido lineal da rua Rigueira, no camifio a
Sasdodnigas. Tratase dun tecido de caracter rural fortemente condicionado polos elementos
naturais que o delimitan e reducen ao minimo o espazo ocupado pola edificacion. Polo
norte, o trazado da antiga canle de paso do rio Sixto, actualmente canalizado e presente
unicamente no pequeno lavadoiro existente no extremo sur da rda. Polo sur, o outeiro de
Barbeitas. Cara o oeste o tecido continia pola ria Febreiro -antigamente Valada de
Reigosa- ata a rua Pefia de Francia, onde se encontra co tecido da zona de Os Remedios-
Os Castros.

Cara o sueste, entre a Fonte Vella e a capela de San Roque, desenvolvese o barrio de San
Roque. Tratase dun tecido lineal estruturado polo eixe viario formado polas actuais ruas
Alvaro Cunqueiro e San Roque, antigamente cofiecido como ria da Fonte, a través da cal o
Camifo Real dende Castela entraba na cidade polo camifio de Lindin. Igual que o anterior,
este tecido esta fortemente condicionado pola topografia na que se asenta; sobre todo polo
sur, onde o outeiro de Barbeitas cae en forte pendente cara a cidade, pero tamén polo norte,
onde conforme a antiga rua da Fonte avanza cara o barrio dos Muifios se incrementa o
desnivel entre esta e os terreos baixos da veiga do Valifadares, diminuindo
progresivamente o espazo susceptible de ser ocupado pola edificacion tamén nesta marxe.
Destaca neste tecido, ademais da capela de San Roque, sen dubida unha das mais

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION CONCELLO DE MONDONEDO
108 de 367

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2022


Manolo
Mondo01

Manolo
Mondo02


Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cién subscrito co Concello de Mondofiedo, en data 17 de xufio de 2020

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

significativas da cidade por ser o seu patron o maximo intercesor ante as pestes, o peto de
animas sito no extremo leste da rda Alvaro Cunqueiro, na saida do calexén de Pardifas.

As edificacions de ambos concéntranse no contorno da pracifia da Fonte e na embocadura
da antiga ria da Fonte -hoxe Alvaro Cunqueiro-. Aqui o tecido se duplica, ocupando as
traseiras de ambas e dando lugar a un micro-tecido de minusculas parcelas e estreitos
canelléns -como o de Congruas, que une a ria Rigueira coa ria Alvaro Cunqueiro; o de
Pardinas que, con entrada e saida & mesma, percorre as traseiras sur da rua Alvaro
Cunqueiro; ou o calexon interior con entrada dende a actual ria da Fonte- os trazados dos
cales se caracterizan pola existencia de pasos inferiores baixo as vivendas, a modo de

tuneles, e escaleiras.

Os Remedios- Alcantara

Situada ao oeste do nucleo urbano e sobre a Avenida de As San Lucas desenvoélvese,
dende o Campo dos Remedios ata o cruce das ruas José Maria Pardo, Leiras Pulpeiro e
Bispo Sarmiento, esta zona da cidade.

A Avenida de As San Lucas constitie, dende época medieval, o acceso rodado principal a
cidade polo oeste. Xunto coas actuais ruas Bispo Sarmiento e de Guevara formaba parte da
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primitiva ria de Sendin que, a partir do s.XV, foi cofiecida como Cruz da rda ou rua da Cruz.
O percorrido desta iniciabase no promontorio cofiecido como Pena de Outeiro, dende onde
descendia paulatinamente polo que hoxe é a Avenida As San Lucas para adentrarse no
casario extramuros das actuais rtas Bispo Sarmiento e de Guevara ata unirse co arrabalde
da antiga rua dos Ferreiros, hoxe Lodeiro Pifieiroa.

O arrabalde de Pena de Outeiro, situado no extremo oeste desta zona, é a orixe da mesma.
Este lugar era un pequeno promontorio deshabitado que anualmente e dende época
medieval se convertia, xunto coa Praza, no escenario de As San Lucas, o0 mercado gandeiro
mais importante do nordeste de Galicia. Aqui levantouse, en 1558, a primitiva ermida dos
Remedios, inicialmente construida dando fronte a actual Avenida As San Lucas. Tras a sUa
ereccion o lugar pasou a denominarse Campo dos Remedios. O Campo dos Remedios
continuou sendo un lugar sen apenas vecifios ata que no XVIII comezaron a construirse,
paulatinamente, algunhas casas. Ademais de ser o lugar de celebracion das feiras anuais e
lugar de devocion, o Campo dos Remedios era tamén o principal lugar de recreo da cidade.

O amplo espazo libre no que tinan lugar As San Lucas abarcaba o espazo actualmente
ocupado pola Alameda e polo espazo libre hoxe cofiecido como Campo dos paxarifios. Coa
formalizacion da Avenida de As San Lucas e do espazo da Alameda dos Remedios, este
espazo quedou dividido.

No outro extremo, nas traseiras do tecido extramuros da actual rda Leiras Pulpeiro,
implantouse, a principios do s. XVIll, o Convento de Alcantara, do que hoxe s6 queda a
igrexa, a capela da Orde Terceira anexa e os restos dun dos dous claustros. Actualmente
este ambito constitie un dos espazos dotacionais mais relevantes da cidade: a igrexa é o
Centro Cultural de Alcantara e alberga o Centro de Interpretacion do Camifio Norte; nun
edificio anexo a capela da Orde Terceira, erixido no s. XX no lugar que antes ocupaba o
edificio da sancristia, esta o Albergue publico de peregrinos; no lugar que ocupou o espazo
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dedicado a aula que se anexionou posteriormente & igrexa e & porteria do convento, esta o
edificio dos Xulgados; no espazo que antes fora o compas conventual, un dia arborado, esta
hoxe a praza Jaime Cabot. Tras a igrexa conventual, construiuse recentemente o novo
edificio do Auditorio e Escola municipal de musica.

No tramo central da Avenida, no que outrora foran campos, desenvélvese un tecido lineal
descontinuo no que se mesturan desordenadamente edificios do s. XX, entre os que
destacan o complexo do IES San Rosendo -inaugurado no 1953- e un edificio de
arquitectura modernista colindante, con edificios de mais recente construcion.

O barrio dos Muifios

Situado ao sueste da cidade, a beira do rio Valinadares, desenvoélvese o barrio dos Muinos,
unha das zonas mais caracteristicas de Mondofiedo. Atravesa o barrio o antigo Camifio Real
que, dende Castela, entraba nos Muifios pola Ponte do Pasatempo e, tras atravesalo,
proseguia ata a cidade pola antiga ria da Fonte -hoxe San Roque e Alvaro Cunqueiro-.

Duas estruturas organizan o tecido: as canles de auga e os espazos publicos. Respecto das
canles, dende o Valifiadares derivanse duas canles que discorren paralelas ao mesmo. As
edificaciéns, e os muifios que lle dan nome ao barrio, dispéfiense ao longo das mesmas. O
Valinadares delimita o barrio polo leste. No que se refire aos espazos publicos, dous son os
espazos principais arredor dos que se organizan as edificacions: a praza Muifios de arriba e
a praza Muinos de abaixo. Unidas entre si por dous corredores de caracter peonil, son
ademais os elementos conectores do barrio co seu contorno inmediato: a veiga do
Valinadares e a cidade. Nos puntos de encontro das duas estruturas prodiucense espazos
de grande riqueza espacial e ambiental, acrecentada polo excepcional marco da paisaxe
circundante.

O parcelario miudo, estreito e alongado, ocupado polo casario, € o predominante. Este
combinase con parcelas de maior tamafio que, localizadas en posicidns intersticiais, estan
ocupadas por outros usos ou usos singulares, tales como a parcela que delimita a praza
Muifios de arriba polo sur ou a do edificio da antiga escola; destacando entre elas, pola sua
morfoloxia e situacion, as duas parcelas centrais: a do Alfar dos Muifios e a que alberga
unha promocioén de novas vivendas. En ambas, o espazo libre interior, privado en orixe é
actualmente de uso publico.

O caracter organico das duas estruturas organizativas da lugar a unha gran diversidade
morfoloxica de cuarteirons, entre os que destacan os cuarteirons lineais de parcelas
pasantes con fronte principal a ria e fronte traseira a canle, os mais caracteristicos do

barrio.
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A tipoloxia arquitectonica € menos diversa, predominando un unico tipo arquitectonico, o
que lle da un caracter moi homoxéneo distorsionando apenas a imaxe do conxunto algunhas
actuaciéns descontextualizadas realizadas no marco da falta de proteccién patrimonial
particularizada ata a aprobacién definitiva do Plan Xeral no ano 2016.
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6. ESTRUTURA DA PROPIEDADE INMOBILIARIA
6.1. ANALISE DO PARCELARIO

A estrutura parcelaria do conxunto histérico de Mondofiedo é o resultado das condicionantes
da sua orixe, a sua evolucion histérica e as pegadas do territorio. Tratase, con caracter
xeral, dun tecido que conserva a sua morfoloxia orixinaria en moi grande medida, con
apenas alteracions puntuais das parcelas de nova creacién, derivadas en moitos casos de
procesos de loteado de espazos produtivos que perderon a sua funcién incorporandose ao
proceso urbano mediante ampliacions e novas aperturas viarias.

Dentro do ambito do plan, podemos distinguir catro tipos de tecidos: o recinto amurallado, os
tecidos camifieiros extramuros que se desenvolven ao longo dos camifios histéricos que
relacionan a cidade co territorio circundante, os tecidos renovados e, pola sua singularidade,
0 do barrio dos Muifios.

No recinto amurallado, as parcelas organizanse radialmente en torno & Praza da Catedral
formando organicos cuarteirons en forma de U ou V, segundo tefan duas ou tres frontes
edificadas, co espazo interior libre e coa fronte traseira en orixe sen edificar e pechada pola
muralla moi pronto ocupada pola edificacién nos cuarteiréns situados ao norte e ao sur da
praza da Catedral onde xurdiron os dous principais arrabaldes extramuros da cidade
amurallada. A sua configuracién mantense intacta.

Conforman estes cuarteiréns un parcelario diverso, no que se ben predomina o parcelario
miudo, estreito e alongado de frontes comprendidas entre os 5-8 metros e fondos de entre
os 20 e 30 metros, tamén aparecen parcelas de frontes maiores, comprendidas entre os 10
e 18 metros que albergan edificios singulares de uso residencial. Na sua maioria tratase de
parcelas con fronte a unha soa ria e dimensiéns inferiores aos 300 m? Nos cuarteiréns
leste aparecen parcelas pasantes de maiores dimensiéns, con fronte a duas ruas. Destacan,
sobre este parcelario, as grandes parcelas da Catedral e o Pazo Episcopal, asi como a do
antigo edificio de Extensién Agraria e a do antigo solar da capela de Pefa de Francia,
actualmente ocupada polo Centro Comercial do mesmo nome.

Foéra do recinto amurallado a morfoloxia dominante é a do tecido lineal, con longas fileiras
de parcelas estreitas e alongadas dispostas sobre os camifios histéricos, conformando
cuarteirons de morfoloxia irregular, organica e diversa, resultado da sua adaptacién as
caracteristicas topograficas e morfoloxicas do territorio natural no que se asentan e co que
conforman unha unidade indisociable.

Na zona de Os Castros podemos distinguir duas zonas. Na parte alta as parcelas aséntanse
en torno a rua dos Castros conformando un Unico cuarteiron no que predominan as parcelas
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de grandes dimensions de orixe produtivo situadas na parte central e interior, parcelas de
superficies por riba dos 500 m? que superan en varios casos os 2.000 m?. Estas contrastan
co parcelario miudo dos extremos da rua onde se localiza o casario, en parcelas entre
medianeiras con frontes medios de 6 metros e fondos de entre 9 e 12 metros. A parte baixa
caracterizase polo parcelario miudo que conforma o tecido lineal do eixe viario formado
polas ruas Bispo Sarmiento, De Guevara e Maria Pardo Montenegro (antiga rda da Cruz) e
a rlua José Maria Pardo. Tratase dun tecido denso formado por parcelas de frontes
comprendidas entre os 4 e 8 metros e fondos variables de entre os 10 e os 40 metros.

Na zona da Rigueira-San Roque o parcelario estreito e alongado, de frontes comprendidas
entre os 4 e 8 metros e fondos de entre 10 e 14 metros organizase linealmente ao longo das
duas ruas principais. Cabe destacar as miudas parcelas con fronte aos calexéns interiores
de Congruas, Pardifas e da Lefa, con frontes de entre 4 e 6 metros e fondos de entre 6 e
10 metros.

Nas zonas de Os Remedios e Casas Novas-Pumar, a aparicion das ruas Avenida de As San
Lucas e Avenida Bos Aires veu a modificar o parcelario existente, incorporando ao proceso
urbano espazos produtivos en orixe dedicados a hortas. Nestas zonas o parcelario histérico
se combina cun novo parcelario de maiores dimensions, de frontes comprendidas entre os
15 e 20 metros e fondos de 30 metros ou superiores. Entre as parcelas de nova formacion,
cabe destacar as parcelas xurdidas na Avenida Bos Aires, con frontes de entre 40 e 50
metros e fondos menores de 20 metros.

Asi, no conxunto do ambito o parcelario € heteroxéneo, estando protagonizado por un
parcelario miudo, estreito e alongado de frontes comprendidas entre os 4-12 metros e
superficies menores aos 500 m2, do cal o 87% ten superficies menores aos 300 m2, que
representa mais do 80% do total e alberga a meirande parte do casario dos tecidos
historicos de orixe.

Tras deste, tefien unha representacion importante as parcelas medianas, de superficies
comprendidas entre os 500 e os 1.000 m?, que albergan o resto do casario e solares non
edificables dos contornos naturais periféricos.

Por ultimo, destacar as grandes parcelas, de superficies maiores aos 1.000 m?, asociadas en
boa parte aos monumentos e usos dotacionais pero tamén a solares non edificables dos
contornos naturais periféricos ao ambito. Destacan, entre elas, a parcela do Seminario de
Santa Catalina, con case 1,2 Ha, ou as do IES San Rosendo ou o Asilo, con superficies
comprendidas entre os 6.000 e 7.000 m2.Lonxe desta dimension, existen varias parcelas que
superan os 2.000 m?, como a do Convento da Concepcion, de 2.400 m?, as da Catedral e o
Pazo Episcopal, que acadan os 3.000 m?, ou a do Hospital de San Pablo e San Lazaro, que
ronda os 4.000 m?.
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6.2. AS PROPIEDADES PUBLICAS E INSTITUCIONAIS

Relaciénanse a continuacion as propiedades titularidade das distintas administraciéns
publicas e instituciéns do ambito. Na sua maioria, estas propiedades, correspéndense con
edificios de uso dotacional.

CADRO N° 6.2.1. PROPIEDADES DE TITULARIDADE PUBLICA E INSTITUCIONAL

SUPERFICIE REF_CAT
PARCELA (m?3) | PARCELA

DENOMINACION TITULARIDADE

Santuario da Nosa Sefiora dos Remedios 1.673 2099401 INSTITUCIONAL
Reserva de equipamento Casa da Muller 405 2099402 PUBLICA - MUNICIPAL
Residencia de maiores e Centro de dia San Rafael 6.192 2300001 INSTITUCIONAL
Centro de Saude 902 2300019 PUBLICA - AUTONOMICA
IES San Rosendo 6.749 2399007 PUBLICA - AUTONOMICA
Hospital de San Pablo 3.780 2401029 INSTITUCIONAL
Xulgados 956 2498002 PUBLICA - MUNICIPAL
Dotacional Multiple Alcantara [*2] 1.068 2498003 PUBLICA - MUNICIPAL
Escola Municipal de musica 1.741 2498009 PUBLICA - MUNICIPAL
Dotacional Mdltiple Alcantara 553 2498010 PUBLICA - MUNICIPAL
Dotacional Multiple Alcantara 1.262 2498011 PUBLICA - MUNICIPAL
Reserva de equipamento tras os Xulgados 552 2498013 PUBLICA - MUNICIPAL
Reserva de equipamento tras os Xulgados 3.678 2498014 PUBLICA - MUNICIPAL
Convento das Concepcionistas 2.417 2500015 INSTITUCIONAL
Biblioteca Municipal 147 2599018 PUBLICA - MUNICIPAL
Casa da Xuventude 230 2599030 PUBLICA - MUNICIPAL
Casa do Concello 345 2600001 PUBLICA - MUNICIPAL
Centro de Servizos Sociais 230 2600030 PUBLICA - MUNICIPAL
Casa da Cultura 420 | 2600401_2 PUBLICA - MUNICIPAL
Igrexa de Santiago 1.987 2601008 INSTITUCIONAL
g:zgglde Desenvolvemento Comarcal da Marifia 1.038 2603005 PUBLICA - MUNICIPAL
Edificio na ria Rigueira n® 41 57 2697125 PUBLICA - MUNICIPAL
Edificio na rua Rigueira n°® 39 318 2697126 PUBLICA - MUNICIPAL
Mercado municipal 1.232 2698801 PUBLICA - MUNICIPAL
Edificio de Extensién Agraria 1.465 2700002 PUBLICA - AUTONOMICA
Seccién Instituto de Formacion Profesional Agraria [*1] 8.143 2703001 PUBLICA - AUTONOMICA
Museo da Imprenta 447 2799601 INSTITUCIONAL

Pazo Episcopal 3.024 2799602 INSTITUCIONAL
Catedral de Mondofiedo 2.866 2799603 INSTITUCIONAL
Seminario de Santa Catalina 11.626 2809003 INSTITUCIONAL
Capela de San Roque 135 2996803 INSTITUCIONAL
Edificio na praza Muifios de arriba n°® 37 69 3194001 PUBLICA - MUNICIPAL
Capela de Santiago 130 3194023 INSTITUCIONAL
Edificio na Avenida Bispo Fernandez de Castro 411 3196804 PUBLICA - MUNICIPAL

Fte.: Elaboracion propia.
[*1] Incluido parcialmente no ambito do Plan Especial.
[*2] Nesta parcela estd a Capela da Orde Terceira, de propiedade institucional.
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6.3. O REXIME DA PROPIEDADE DA EDIFICACION

A analise do réxime de propiedade realizouse sobre o conxunto dos edificios que compoien
o casario, distinguindo entre os edificios anteriores ao 1960 e os edificios novos. O dato
obtivose para o 44% dos edificios que o compofien.

No conxunto do ambito, o réxime de propiedade predominante é o de Unica Persoa Fisica,
sendo o réxime do 88, 59% dos edificios dos que se dispon de informacién, cuestion de
grande importancia & hora da posta en marcha de acciéns rehabilitadoras, posto que dito
réxime facilita tanto a xestion como a propia execucion das mesmas.

Respecto ao resto de formas de propiedade, a Comunidade de Propietarios € o réxime do
6,1% dos edificios analizados, a propiedade Unica en Indiviso o do 3,90%, sendo os
réximes de propiedade Unica en Sociedade Privada e Publica e Institucional apenas
significativos.

CADRO N° 6.3.1. PROPIEDADE DOS EDIFICIOS.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

TOTAL EDIFICIOS EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS

Uds % Uds % Uds %
Comunidade de propietarios 20 6,01 6 2,10 14 29,79
Unica persoa fisica 295 88,59 262 91,61 33 70,21
Unica en indiviso 13 3,90 13 4,55 0,00
Unica en sociedade privada 3 0,90 3 1,05 0,00
Publica e Institucional 2 0,60 2 0,70 0,00
TOTAL 333 100 286 100 a7 100

Fte.: Elaboracién Propia.

Atendendo & idade da edificacion o réxime dominante segue a ser con claridade o de Unica
Persoa Fisica, se ben, no conxunto dos edificios anteriores a 1960, este acada maior
relevancia, sendo o réxime do 92% destes edificios mentres no conxunto dos edificios novos
0 € do 70%.

En segundo lugar a situacion é distinta para ambos conxuntos de edificios sendo, no caso
dos edificios novos o réxime de Comunidade de Propietarios é o seguinte en importancia,
cun 30% de edificios, mentres que para o conxunto dos edificios antigos o € o réxime de
propiedade Unica en indiviso, se ben cunha porcentaxe pouco significativa de algo mais do
4%.

Analizase a continuacion a distribucion dos distintos réximes de propiedade atendendo as
caracteristicas dos edificios en referencia a planta tipo dos mesmos.
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7. EDIFICACION

Para o recofiecemento dos edificios fixose un traballo de campo consistente na analise e
inspeccion detallada dos edificios do ambito, no que se recolleu informacién referente as
caracteristicas basicas, uso, réxime de propiedade e tenza, caracteristicas tipoldxicas,
estruturais e construtivas dos mesmos, asi como do seu estado.

Dada a baixa porcentaxe de edificios dos que se puido realizar a inspeccién interior, esta
sera necesaria previo outorgamento das licenzas de obras que afecten aos mesmos.

7.1. CARACTERIZACION DA EDIFICACION

No ambito do Plan Especial existen un total de 793 edificios, dos cales 28 son edificios
dotacionais, 8 son edificios en obras e outros 6 son formais de edificios, & dicir, conservan
apenas restos de edificios preexistentes. Asi, 751 son os edificios que conforman o casario
do conxunto histérico de Mondofiedo e que seran obxecto de analise neste apartado.
Ademais destes edificios, no ambito hai 183 parcelas sen edificacion.

No parque edificado diferéncianse dous grandes grupos de edificios, aqueles con data de
construciéon anterior a 1960, nos que se incluen os construidos nese ano, e aos que nos
referiremos neste texto como anteriores a 1960 ou antigos, e aqueles con data de
construcion posterior a 1960 aos que denominaremos novos.

Do total de edificios do casario, case o 83,5%, 655, son edificios anteriores a 1960 mentres
que o resto, 124, son edificios novos, construidos con posterioridade a 1960.

Dentro dos anteriores a 1960, distinguese entre os edificios non renovados e os edificios
renovados. Os edificios renovados son aqueles que foron obxecto de intervencions integrais
tanto de rehabilitacion como de reestruturacion interior -entendendo por estas ultimas
aquelas actuacions que alteraron as suas caracteristicas tipoloxicas orixinais resultando un
edificio distinto ao orixinal- dunha profundidade que equivale ao comezo dun novo ciclo de
vida util.

O 75% dos edificios anteriores a 1960 son edificios non renovados, € dicir, que conservan
as suas caracteristicas tipoldxicas basicas orixinais, sen terse producido neles intervencions
integrais posteriores ao dito ano.

Estes edificios antigos constitien o conxunto arquitectéonico que ten que ser valorado
singularmente de cara a conservacion e recuperacion do Conxunto Histérico.
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Dentro do ambito podemos identificar a efectos da analise das caracteristicas da edificacién
duas zonas ben diferenciadas: Mondofiedo-Centro e o Barrio dos Muifos.

En Mondofiedo-Centro localizanse o 86% dos edificios do ambito, estando o restante 14%
no Barrio dos Muifios. Igualmente, o 86% dos edificios anteriores a 1960 e o 86% dos
edificios novos do conxunto do ambito localizanse en Mondofiedo-Centro.

CADRO N° 7.1.1. IDADE DA EDIFICACION

ANTERIORES A NON TOTAL
1960 RENOVADOs | RENOVADOS | NOVOS EDIFICIOS
) 627 472 155 124
AMBITO PLAN ESPECIAL 751
83,49% 75,28% 24,72% 16,51%
3 542 394 148 106
MONDORNEDO CENTRO 648
83,64% 72,69% 27,31% 16,36%
i 85 78 7 18
BARRIO DOS MUINOS 103
82,52% 91,76% 8,24% 17,48%
Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.
No que respecta a altura da edificacion a distribucion é a seguinte:
CADRO N° 7.1.2. ALTURA DA EDIFICACION
TOTAL AMBITO BARRIO DOS MUINOS MONDOREDO CENTRO
N° PLANTAS* % Ne % Ne % Ne
1 8,52% 64 14,56% 15 7,56% 49
2 27,56% 207 33,98% 35 26,54% 172
3 54,06% 406 49,51% 51 54,78% 355
4 9,59% 72 1,94% 2 10,80% 70
5 0,27% 2 0,00% 0 0,31% 2
TOTAL 751 103 648

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracioén propia.
(*) No nimero de plantas non se contabilizaron as plantas atico.

Asi, a altura media da edificacion do ambito asi como de Mondofiedo-Centro é de 2,7
plantas, mentres que no Barrio dos Muifios a altura media € lixeiramente menor, de 2,4
plantas.

A altura predominante no Conxunto Histérico € o B+2, altura do 54% dos edificios do ambito,
seguida polo B+1, altura de algo mais do 27% dos edificios. Dentro destes parametros
encéntrase o 82% dos edificios do ambito. Un 9% son edificios de B+3 alturas e outro 9%
edificios de planta baixa.

En Mondofiedo-Centro e no Barrio dos Muifos a altura predominante é tamén o B+2, tendo
esta altura algo mais do 54% dos edificios no primeiro dos ambitos e algo mai do 49% dos
edificios no segundo. O B+1 é tamén en ambos casos a segunda altura mais abundante,
representando sen embargo unha maior porcentaxe no Barrio dos Muifios, tendo esta altura
case 0 34% dos edificios do barrio fronte a algo mais do 26% dos edificios de Mondofiedo-
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Centro. A planta baixa ocupa o terceiro lugar no caso do Barrio dos Muifos, sendo a altura
dun 15% dos edificios do barrio. En Mondofiedo-Centro o B+3 ocupa o terceiro lugar cun
11% de edificios que tefien esta altura, mentres algo mais dun 7% son edificios de planta
baixa.

No ambito hai un 9% de edificios con plantas atico, non contabilizadas no numero de plantas
para non distorsionar a imaxe real do mesmo pero que inflien na altura total das
edificacions.

Con respecto ao uso global do total de edificios do ambito, descontando os edificios en
obras e os formais dos edificios, un 89% son edificios de uso residencial sendo o restante
11% edificios de uso exclusivo non residencial, dos cales o 34% son edificios de uso
dotacional.

No que se refire a ocupacion, dos 751 edificios susceptibles de ser ocupados o 26% estan
totalmente desocupados, sendo a maioria (0 96,4%) edificios de uso residencial.

Analizando a ocupaciéon dos edificios anteriores a 1960 que compoifen o casario antigo
observamos que o 29% estan totalmente desocupados; mentres que no conxunto dos
edificios novos do casario estan totalmente desocupados un 11% dos mesmos.

Podese concluir, polo tanto, que a practica totalidade dos edificios totalmente desocupados,
0 93%, son edificios antigos. Con respecto a sua localizacién, o 86% estan en Mondofiedo-
Centro.

O grao de desocupacion dos edificios antigos do ambito afecta ao estado xeral do conxunto
histérico e incide nas suas caracteristicas sociais e econdmicas e condicionara
decisivamente as medidas de recuperacion urbana do conxunto.
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7.2. DESCRICION CONSTRUTIVA E ESTADO DA EDIFICACION

O estado xeral da edificacion corresponde a apreciacién global de sintese referente ao
estado do sistema estrutural e construtivo do edificio asi como a habitabilidade e estado das
vivendas tras o reconecemento de campo.

Dos 751 edificios que compofien o casario do Conxunto Histérico de Mondofiedo, o 56%
estan en bo estado, o 26% estan en estado regular e o 18% estan en mal ou moi mal
estado.

Se diferenciamos entre os grupos de edificios segundo a sua idade, 627 son anteriores a
1960 e constituen o substrato material do patrimonio construido do conxunto historico e 124
son edificios de recente construcion.

Do conxunto de edificios anteriores a 1960, case o0 54% estan en bo estado, o 28% estan en
estado regular e algo mais do 18% estan en mal estado. Apréciase polo tanto un amplo
campo para as accions de rehabilitacién que refire ao 46% dos edificios incluido un numero
moi significativo de intervencions en profundidade, incluso de practica reestruturacion
integral.

Analizando a situacion dos edificios antigos nas duas zonas de analise, observamos que a
porcentaxes de edificios anteriores a 1960 en bo estado rolda unha cifra similar & do
conxunto do ambito en Mondonedo-Centro, 53%, se ben no caso do Barrio dos Muifios a
porcentaxe se eleva ata 0 59%.

No caso dos edificios anteriores a 1960 en estado regular, a porcentaxe rolda tamén un
valor similar ao do conxunto do ambito no caso de Mondofedo-Centro, descendendo a
porcentaxe ata o0 22% no caso do Barrio dos Muifios.

No caso dos edificios anteriores a 1960 en mal estado, as porcentaxes roldan valores
similares as do conxunto do ambito nas duas zonas de analise.
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CADRO N° 7.2.1. ESTADO DA EDIFICACION.

BEN REGULAR MAL TOTAL
Edificios 287 154 101 542
antigos
% 52,95% 28,41% 18,63% 100,00%
MONDOREDO CENTRO Edificios novos 72 23 1 106
% 67,92% 21,70% 10,38% 100,00%
Total edificios 359 177 112 648
% 55,40% 27,31% 17,28% 100,00%
Edificios
antigos 50 19 16 85
% 58,82% 22,35% 18,82% 100,00%
BARRIO DOS MUINOS Edificios novos 12 3 3 18
% 66,67% 16,67% 16,67% 100,00%
Total edificios 62 22 19 103
% 60,19% 21,36% 18,45% 100,00%
Edificios 337 173 117 627
antigos
% 53,75% 27,59% 18,66% 100,00%
AMBITO PLAN ESPECIAL Edificios novos 84 26 14 124
% 67,74% 20,97% 11,29% 100,00%
Total edificios 421 199 131 751
% 56,06% 26,50% 17,44% 100,00%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

A luz destes resultados podese concluir que, en referencia ao estado xeral das edificaciéns
anteriores a 1960, a situaciéon nas duas zonas de anadlise € moi diferente, presentando unha
mellor situacién o Barrio dos Muifios fronte a zona de Mondofiedo-Centro, con cifras
superiores de edificios en bo estado e cifras inferiores de edificios en estado regular,
igualandose para ambos casos as cifras no caso dos edificios en mal estado.

Con respecto ao conxunto dos edificios novos, distribuidos de forma equilibrada nas duas
zonas, compre indicar que se ben a maioria, un 68%, se atopan en bo estado, un 21%
presentan un estado regular e incluso un 11% estan en mal estado, requirindo xa algun tipo
de intervencion.

Por zonas, a situacion dos edificios novos en bo estado é similar & do conxunto do ambito
en ambas; se ben no caso dos edificios novos en estado regular e malo a situaciéon é
diferente. Mentres que os edificios novos de Mondofiedo-Centro presentan unha situacion
moi similar a do conxunto do ambito, no Barrio dos Muifios a porcentaxe de edificios novos
en estado regular é inferior subindo a porcentaxe de edificios novos en mal estado.

De todo isto concluese que, ainda que os esforzos rehabilitadores se deban concentrar no
conxunto dos edificios anteriores a 1960 por ser estes os que conforman o reservorio do
patrimonio edificado do Conxunto Histérico, os edificios novos tamén demandan
intervencions de mantemento, conservacion e reparacion, se pretendemos unha accion de
recuperacion urbana de todo o conxunto.
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Veremos a continuacién os resultados das anadlises estrutural e construtiva onde se
describen os diferentes elementos construtivos que compofien os edificios e indicanse as
conclusions sobre o seu estado, para ter asi unha idea mais concreta do estado das
edificacions.

A informacién detallada sobre o estado da edificacion obtivose a partir da inspeccion técnica
particularizada dos edificios do ambito, asi como da inspeccién interior de parte dos
ocupados.

Os 627 edificios anteriores a 1960 constitien o conxunto arquitecténico que ten que ser
valorado para adoitar as medidas dirixidas & conservacion e recuperacién do patrimonio
construido do Conxunto Histérico, razén pola que eles son o obxecto principal destas

analises.
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7.2.1. Analise estrutural

A analise estrutural céntrase no conxunto dos edificios anteriores a 1960, entendéndose que
nos edificios novos, as estruturas encontranse en bo estado en termos xerais ou con
patoloxias menores dende o punto de vista das demandas de rehabilitacion.

Os resultados presentados de cada un dos aspectos analizados obtivéronse sobre o niumero
total de edificios antigos dos que se dispén de dato en cada caso.

Cabe sinalar que dos sistemas estruturais horizontal, de cuberta e de escaleira hai un
importante niumero de edificios dos que non se dispon de informacién por non terse podido
acceder a inspeccion interior, polo que os datos a elas referidos son meramente orientativos.

CADRO N° 7.2.2. ANALISE ESTRUTURAL. EDIFICIOS ANTERIORES A 1960

TOTAL B R M
ESTRUTURA VERTICAL
Muros de carga 86,22% 89,96% 7,43% 2,60%
Pérticos de formigén 10,26% 96,88% 3,13% -
Outros 3,53% 90,91% 9,09% -
TOTAL ESTRUTURA VERTICAL
% 100 90,71% 7,05% 2,24%
ESTRUTURA HORIZONTAL
Madeira 76,78% 69,14% 15,43% 15,43%
Formigon 22,27% 95,74% - 4,26%
Outros 0,95% 50,00% 50,00% -
TOTAL ESTRUTURA HORIZONTAL
% 100 74,88% 12,32% 12,80%
ESTRUTURA DE CUBERTA
Madeira 80,75% 64,90% 15,89% 19,21%
Formigoén 16,04% 90,00% 3,33% 6,67%
Outros 3,21% 83,33% 16,67% -
TOTAL ESTRUTURA DE CUBERTA
% 100 69,52% 13,90% 16,58%
ESTRUTURA DA ESCALEIRA
Madeira 79,37% 74,67% 11,33% 14,00%
Formigoén 14,81% 100,00% - -
Outros 5,82% 63,64% 18,18% 18,18%
TOTAL ESCALEIRA
% 100 77,78% 10,05% 12,17%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Estrutura vertical

O sistema de estrutura vertical maioritario nos edificios antigos € o de muros de carga
presentando esta soluciéon mais do 86% dos edificios analizados.
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O estado xeral das estruturas verticais € bo, non aparecendo ocos nin outras intervencions
que afecten & sua funcion estrutural.

Do conxunto de edificios que presentan a solucién tipo de muros de carga estan en bo
estado 0 90% mentres que un 10% presentan algun tipo de patoloxia.

Estrutura horizontal

A estrutura horizontal tradicional € a de madeira formada por vigas e pontons, apoiadas
sobre os muros de carga, sobre a que se dispon o entaboado, tamén de madeira. En xeral,
as vigas de madeira son de boa calidade e soportan sen deformaciéons importantes o
sobrepeso das capas de compresion e recubrimento ceramico habitual en cuartos humidos.
Nos casos nos que se observa que os pontdns estan flexionados considerouse a estrutura
como regular. Considerandose en mal estado naqueles casos onde non se pode garantir a
estabilidade da estrutura, ou cando, por ausencia dalguns dos elementos que a conforman,
perde a consideracion de tal.

Dos edificios anteriores ao 1960 dos que se ten dato mais do 76% presentan estrutura
horizontal de madeira.

En total, case o 75% das estruturas horizontais estan e bo estado, estando o 25% restante
en estado regular, susceptible de reparacion con medios habituais na rehabilitacion, e mal.

Nas estruturas exclusivamente de madeira o 69% estan en bo estado, estando o restante
31% en estado regular e mal.

Estrutura de cuberta
Unha boa parte das estruturas de cuberta cumpren a sua funciébn e non presentan
importantes deformacién nin patoloxias. Considéranse en estado regular cando estan

afectadas as correas e ponténs e mal cando non se pode garantir a sua estabilidade.

Dos edificios dos que se ten dato o0 69% tefien a estrutura de cuberta en bo estado, estando
o restante 31% en estado regular e mal.

O 81% dos edificios antigos tefien a estrutura de cuberta de madeira. Delas, o0 65% esta en
bo estado, mentres que o 35% restante esta en estado regular e mal.
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Estrutura de escaleira

Dos edificios anteriores ao 1960 dos que se ten dato o 80% tefien a estrutura da escaleira
de madeira.

No 78% do total, as escaleiras estan en bo estado, estando o restante 22% en estado
regular e mal.

Nas estruturas exclusivamente de madeira, estan en bo estado o 75%, estando o 25%
restante en estado regular e mal.

Conclusiéns

En primeiro lugar, o estado dos sistemas estruturais das edificaciéns antigas de Mondofiedo
€, lonxe do que puidera parecer, relativamente bo.

En segundo, que como € Iéxico as porcentaxes de estruturas en regular e mal estado medra
canto mais exposto ao exterior estea o sistema estrutural. Asi, son as estruturas de cuberta
as que mais sofren e as que presentan polo tanto o peor estado, habendo un 35% das de
madeira en regular e mal estado, mentres que as estruturas verticais, mais protexidas, son
as que estan en mellor estado, cun 90% das de muros de carga en bo estado.

O regular e mal estado da estrutura de cuberta deriva xeralmente en problemas de
estanquidade da mesma, que a sua vez afectan as estruturas de escaleira e as estruturas
horizontais estando en regular ou mal estado un 25% das estruturas de escaleira de
madeira e un 31% das estruturas horizontais de madeira das que se ten dato, se ben estas
porcentaxes sexan probablemente maiores tendo en conta o importante nimero de edificios
dos que non se ten dato a este respecto tal e como se comentou anteriormente.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION CONCELLO DE MONDONEDO
131 de 367

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2022


Manolo
Mondo01

Manolo
Mondo02


Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

7.2.2. Analise construtiva

Para os edificios anteriores a 1960, xunto coa valoracion do estado material de cada un dos
seus elementos interesa a sua descricidn material, en tanto estes representan o patrimonio
construido a valorar, conservar e recuperar.

Os resultados de cada un dos aspectos analizados obtivéronse con respecto ao numero
total de edificios dos que se dispdn de dato.

En todos os elementos e sistemas referentes as fachadas, os resultados aqui presentados
corresponden as fachadas con fronte a espazos publicos. Xeralmente, as fachadas
traseiras, con fronte a espazos privados, estan en peor estado (falla de mantemento,
calidade de materiais, humidades, grechas...).

Sinalar que dada a baixa porcentaxe de edificios dos que se ten dato sobre o estado e
material das instalaciéns de saneamento, abastecemento e electricidade, por non terse
podido acceder a inspeccion interior, estas non seran analizadas neste apartado.

Sistema de fachada

Atendendo a estabilidade e conservacion do cerramento de fachada, sen ter en conta o seu
acabado, as fachadas estan maioritariamente en bo estado, sen problemas de
arqueamentos, desprendementos nin grechas importantes.

Nas fachadas dos edificios anteriores a 1960 atopamos unha gran variedade de materiais,
predominando a presenza dos sistemas de fabrica de pedra. Asi, no 24% das fachadas dos
edificios antigos hai presenza de canteria, no 97% hai presenza de cachoteria e no 15% hai
presenza doutros sistemas de fachada.

En total, o 87% dos sistemas de fachada estan en bo estado. Por tipos, estan en bo estado
0 97% dos sistemas de canteria e 0 85% dos sistemas de cachoteria.

Acabado de fachada

Considérase regular o seu estado cando esta deteriorada a ultima capa de acabado
superficial (pintura, revoco) e mal no caso de desprendementos ou grechas de importancia
no soporte. Non sempre o estado € homoxéneo en toda a fachada, no caso de que a
patoloxia soamente afecte a algunha das partes dos pisos cualificase de regular o estado do
conxunto da fachada.
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No 99% das fachadas dos edificios anteriores a 1960 hai presenza de enfuscado, no 18%
hai presenza de enfuscado de cal, no 11% hai presenza de canteria e no 8% hai presenza
doutras solucions.

O 43% dos acabados de fachada estdn en bo estado, 0 31% estan en estado regular e o
26% estdn en mal estado. Xurde asi un significativo campo de mellora ambiental do
conxunto pola via do mantemento basico das fachadas.

Por tipos, estan en bo estado o 42% dos acabados de enfuscado e pintura, o 25% dos
enfuscados de cal e case o0 80% dos acabados de canteria.

Medianeiras vistas

O 33% dos edificios anteriores a 1960 tefien medianeiras vistas, das cales o 52% estan
acabadas con enfuscado, apenas o 4% son de pedra vista e 0 44% presentan outros
acabados, entre os que cabe destacar o acabado de lousa de pizarra, presente no 22% das
medianeiras.

O 38% das medianeiras estan en bo estado, 0 41% en estado regular e 0 21% en mal
estado. Velaqui outra importante lifia de mellora da paisaxe urbana vencellada ao seu
tratamento.

Por tipos, estan en bo estado 0 44% das medianeiras de pedra vista, o 27% de medianeiras
de enfuscado e o 50% das acabadas en outros materiais, destacando o bo estado do 78%
das medianeiras de lousa.

Canles e baixantes

A valoracioén destes elementos farase atendendo a que non presenten roturas ou empalmes
inadecuados e, no caso das canles, tamén a presenza de vexetacion.

Apenas o0 4% das canles e baixantes dos edificios anteriores ao 1960 que as tefien son de
cinc, sendo 0 96% das mesmas doutros materiais como PVC ou aluminio.

En conxunto, o 53% das canles e baixantes analizadas se encontran en bo estado, habendo
un 47% das mesmas que demandan intervencions, un 26% que hai que reparar e un 21%
que habera que substituir. Por tipos, un 42% das canles de cinc se encontran en bo estado,
mentres que outro 45% se encontran en mal estado. Das canles doutros materiais, 0 54% se
encontran en bo estado.
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Carpinterias

Nas carpinterias de madeira aparecen varias solucidons construtivas sendo o tipo dominante,
en ventas e ventas balconeiras, a carpinteria de duas follas con apertura cara o interior
propias das arquitecturas do XIX e a apertura en guillotina en galerias e miradoiros.

Ademais atopamos a solucién da carpinteria enrasada ao exterior en ventas e ventas
balconeiras, propia das arquitecturas mais antigas, e outras solucidons como as ventas de
guillotina propias das arquitecturas dos anos 50-70.

No caso da madeira para a valoracién do seu estado atende ao tratamento superficial na
medida que afecta & sua conservacion pero, sobre todo, a que as diferentes pezas garantan
0 seu correcto funcionamento no que se refire a estanquidade, apertura, etc. Cando a pesar
das deficiencias de conservacion o seu funcionamento segue sendo correcto considérase en
estado regular. O mal funcionamento supén estado mal.

En xeral, 0 58% das carpinterias analizadas se encontran en bo estado.

Dos edificios con dato, hai presenza de carpinterias tradicionais de madeira no 90%, se ben
no 44% hai presenza de carpinterias de outros materiais.

O 49% das carpinterias de madeira estan en bo estado, o 27% en estado regular e 0 24%
estan en mal estado; requirindo por tanto actuaciéns de mantemento, reparacions de maior

ou menor entidade ou substitucion un amplo 51% das carpinterias tradicionais de madeira.

No caso das carpinterias de aluminio, PVC ou outros materiais, a maior parte delas, un 76%,
estan en bo estado.

Galerias

O 66% das galerias atopadas nos edificios antigos son galerias tradicionais de madeira,
mentres que o restante 34% son galerias doutros materiais como aluminio ou PVC.

En conxunto, o 58% das galerias estan en bo estado. Das galerias de madeira, 0 59% estan
en bo estado, mentres que o restante 41% necesitan de actuacions de reparacions en
distinto grao de profundidade.

Conclusiéns

En primeiro lugar, se nos fixamos nos elementos en bo estado dos edificios anteriores a
1960 observamos que, en xeral, as porcentaxes son relativamente elevadas acadando
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valores maiores ao 50% en practicamente todos os elementos analizados excepto nos
acabados de fachada e nas medianeiras vistas nas que as porcentaxes son inferiores, 38%
e 43% de elementos en bo estado respectivamente.

Asi, estan en bo estado con valores que roldan o 54% as canles e baixantes, con valores
comprendidos entre o 58% as carpinterias e galerias e con valores que roldan o 87% os
sistemas de fachada.

Se observamos o estado dos elementos tradicionais, apreciamos que mentres no caso dos
sistemas de fachada de cachoteria, os acabados de enfuscado e pintura ou nas galerias de
madeira as porcentaxes de elementos en bo estado son similares as totais, no caso dos
sistemas de fachada de canteria, dos acabados de fachada de enfuscado de cal ou
canteria, das medianeiras de pedra ou lousa, das canles de cinc ou das carpinterias de
madeira, as porcentaxes varian de maneira significativa.

Asi, mentres que o 43% dos acabados de fachada estan en bo estado, no caso dos
acabados de enfuscado cal esta porcentaxe descende notablemente ata o 25%, se ben os
acabados de canteria acadan valores moi superiores, estando en bo estado o 79% dos
mesmos. Igualmente ocorre no caso das carpinterias, estando en bo estado o 58%, mentres
que nas de madeira esta porcentaxe descende ata o 49%. E nas canles, nas que o 53%
estan en bo estado, mentres que nas de cinc a porcentaxe descende ao 42%.

Ao contrario, mentres que o 87% dos sistemas de fachada estan en bo estado, 0 97% dos
sistemas de canteria o estan. Igual ocorre no caso das medianeiras vistas, nas que o0 44%
das de pedra e 0 78% das de lousa estan en bo estado, fronte ao 38% do total.

En segundo lugar, analizando os resultados dos elementos en regular e mal estado
obsérvase o seguinte:

Con respecto aos elementos construtivos en estado regular, que necesitan por tanto obras
de reparacién e mantemento, as medianeiras vistas son as que presentan valores mais
elevados, habendo algo mais dun 41% delas neste estado; no caso dos acabados de
fachada, canles e baixantes, carpinterias e galerias as porcentaxes de elementos en estado
regular roldan valores comprendidos entre o 25-30 e por ultimo os sistemas de fachada son
os elementos que presentan as menores porcentaxes, con valores que roldan o 10%.

Con respecto aos elementos en mal estado, que necesitan reparaciéns profundas ou
substitucions, son os acabados de fachada os que presentan as maiores porcentaxes de
elementos en mal estado, roldando o 26% de elementos en mal estado, as medianeiras
vistas, canles e baixantes e carpinterias roldan valores comprendidos entre o 17-21% e as
galerias presentan porcentaxes que roldan o 13% de elementos en mal estado.
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CADRO N° 7.2.3. ANALISE CONSTRUTIVA. EDIFICIOS ANTERIORES A 1960

TOTAL B R M
SISTEMA DE FACHADA
Canteria 24,40% 97,39% 2,61% -
Cachoteria 96,97% 84,70% 11,51% 3,78%
Ladrillo 10,05% 85,71% 9,52% 4,76%
Outros 4,47% 71,43% 28,57% -
TOTAL SISTEMA DE FACHADA
% - 86,62% 10,33% 3,05%
ACABADO DE FACHADA
Canteria 10,69% 79,10% 11,94% 8,96%
Enfuscado e pintura 99,04% 42,35% 33,49% 24,15%
Enfuscado de cal 18,50% 25,00% 29,31% 45,69%
Outros 7,97% 48,00% 22,00% 30,00%
TOTAL ACABADO DE FACHADA
% - 43,21% 30,56% 26,23%
MEDIANEIRAS VISTAS
Pedra 4,35% 44,44% 55,56% -
Enfuscado 52,17% 26,85% 47,22% 25,93%
Outros 43,48% 50,00% 33,33% 16,67%
TOTAL MEDIANEIRAS VISTAS
% 100,00% 37,68% 41,55% 20,77%
CANLES E BAIXANTES
Cinc 3,44% 41,67% 12,50% 45,83%
Outros 96,56% 53,94% 26,15% 19,91%
TOTAL CANLES E BAIXANTES
% 100,00% 53,52% 25,68% 20,80%
CARPINTERIAS
Madeira 89,95% 48,76% 27,30% 23,94%
Outros 44,18% 76,53% 19,49% 3,97%
TOTAL CARPINTERIAS
% - 57,91% 24,73% 17,36%
GALERIAS
Madeira 66,23% 58,82% 27,45% 13,73%
Outros 33,77% 57,69% 30,77% 11,54%
TOTAL GALERIAS
% 100,00% 58,44% 28,57% 12,99%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.
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7.3. POLITICA DE REHABILITACION. ARI. OFICINA DE REHABILITACION. REXURBE

Con data 23.04.98 o Conxunto Histérico de Mondofiedo recibe a declaracién de Area de
Rehabilitacién, por parte da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda, na
que se incluen os barrios historicos dos Muifios e San Lazaro. Este recofiecemento
administrativo permitiu que, dende dita data, se vehan desenvolvendo accions especificas
para a rehabilitacion integral do conxunto con financiacién publica.

En marzo de 2015 redactouse unha nova memoria aos efectos de participar no Programa de
fomento da rexeneracion e renovaciéon urbanas do Plan estatal 2013-2016. O ambito de
actuacion que se acollera a dito programa, denominado Area de Rexeneracion e
Renovacion Urbana do casco historico de Mondofiedo e barrios histéricos de San Lazaro e
Os Muifios, coincide coa Area de Rehabilitacion Integral xa declarada no 1998.

Con data 17.02.2020 o conxunto histérico de Mondofiedo é declarado Area de rexeneracion
urbana de interese autonémico (Area Rexurbe), a primeira declarada na Comunidade
Auténoma, pola Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda. O ambito da mesma
inclieo ambito declarado e a sua area de respecto asi como duas zonas contiguas ao
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357 edificios e vivendas da ARI do Conxunto Histérico de Mondofiedo. Foron executadas as
dezaseis primeiras fases das axudas, estando en execucion a fase dezasete e asinado o 18°

Dende o ano 1999 ata xufio de 2022 foron concedidas subvenciéns para a rehabilitacion de
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8. A VIVENDA
8.1. AS VIVENDAS NOS EDIFICIOS

O traballo de campo realizado para o recofiecemento dos edificios recolleu tamén
informacion referente aos inmobles e as sUas caracteristicas de uso, réxime de tenza e
habitabilidade.

A cidade histérica caracterizouse na sua orixe pola diversidade de usos, actividades e
funciéns urbanas presentes nun espazo fisico limitado e denso. Destacando sobre todas
elas e converténdose no seu propio substrato, a cidade histérica foi sobre todo un lugar para
habitar.

O decaemento dos conxuntos histéricos, a sUa crise urbana, exprésase moi especialmente
na crise da sua funcion residencial. O abandono dos vellos edificios polos seus tradicionais
habitantes acostuma a ser a primeira manifestacion da crise. Asi, a vivenda convértese
nunha cuestién estratéxica e capital para as politicas de recuperacion urbana.

No conxunto de edificios do casario do conxunto histérico de Mondofedo existen hoxe 969
vivendas, das cales o 76,5% estan localizadas en edificios anteriores a 1960 mentres que o
23,5% restante localizanse en edificios novos.

E de destacar a existencia dun amplo nimero de vivendas unifamiliares no conxunto do
ambito, representando estas o 57% das vivendas totais e o 74% dos edificios do casario. A
maior parte delas, un 93%, estan localizadas en edificios antigos.

Nos edificios de vivenda colectiva as vivendas en planta baixa tefien pouca presenza. Isto
nos fala da predominancia da reserva da planta baixa para outros usos non residenciais,
fundamento do rico tecido de actividades econémicas que acolle o conxunto histérico.
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8.2. A OCUPACION E O REXIME DE TENZA DAS VIVENDAS

Das 969 vivendas totais do ambito, 536 estan ocupadas e 326 desocupadas, resultando asi
unha ocupacion do 55% e unha desocupacion do 45%, case o dobre da media municipal
rexistrada no ano 2011, ultimo dato dispoiible.

Con respecto a localizacién das vivendas nos edificios, tanto as vivendas desocupadas
como as vivendas ocupadas estan localizadas maioritariamente en edificios antigos. Asi,
mentres que o0 75% das vivendas desocupadas do conxunto historico estan localizadas en
edificios anteriores ao 1960, o 77% das vivendas ocupadas estan localizadas en edificios
anteriores ao 1960.

Tanto no conxunto dos edificios anteriores a 1960 como nos edificios novos, o0 grao de
desocupacion é similar ao do conxunto do ambito, do 44% no caso dos edificios anteriores a
1960 e do 46% no caso dos edificios novos.

Asi, o alto grao de desocupacién que sufre o conxunto histérico é algo xeralizado, que non
ten que ver coa idade da edificaciéon sendn coa grave crise demografica da Cidade.

Analizando o grao de desocupacion das vivendas nas distintas areas de analise obsérvase
que, se ben a situacién en Mondofedo centro é similar & do conxunto do ambito, o grao de
desocupacion no barrio dos Muifios é algo inferior, dun 40%.

CADRO N° 8.2.1. OCUPACION DAS VIVENDAS POR TIPOS DE EDIFICIOS (Y.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
VIV % VIV % VIV %
VIVENDAS OCUPADAS TOTAIS 412 55,83% 124 53,68% 536 55,31%
VIVENDAS DESOCUPADAS TOTAIS 326 44,17% 107 46,32% 433 44,69%
TOTAL VIVENDAS 738 100,00% 231 100,00% 969 | 100,00%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
(1) Porcentaxes correspondentes ao numero de vivendas ocupadas/desocupadas sobre o numero total de vivendas existentes
en cada subconxunto de edificios (en edificios antigos, en edificios novos e no total dos edificios).

No conxunto de edificios anteriores ao 1960 ocorre o0 mesmo, se ben en Mondofiedo centro
0 grao de desocupacion é similar ao do conxunto do ambito; o grao de desocupaciéon no
barrio dos Muifios é inferior, cun 42% de desocupacion.

No conxunto dos edificios novos, a desocupacién das vivendas é algo maior en Mondofedo
centro, cunha porcentaxe que ronda o 48% e significativamente inferior no barrio dos
Muifos, cun 32% de desocupacion.
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Do total de vivendas desocupadas as porcentaxes das localizadas en edificios anteriores ao
1960 elévanse no barrio dos Muifios, acadando o 85%, se ben en Mondofiedo centro a
porcentaxe é do 74%, cifra moi elevada, similar a do conxunto.

CADRO N° 8.2.2. DISTRIBUCION DAS VIVENDAS OCUPADAS E DESOCUPADAS NOS EDIFICIOS (%)

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
VIV % VIV % VIV %
VIVENDAS OCUPADAS TOTAIS 412 76,87% 124 23,13% 536| 100,00%
VIVENDAS DESOCUPADAS TOTAIS 326 75,29% 107 24,71% 433| 100,00%
TOTAL VIVENDAS 738 76,16% 231 23,84% 969 | 100,00%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.
(") Porcentaxes correspondentes ao nimero de vivendas ocupadas/desocupadas sobre o nimero total de vivendas existentes
en cada subconxunto de edificios (en edificios antigos, en edificios novos e no total dos edificios).

Este grao de desocupacion dos edificios do ambito esta relacionado co proceso de perda
demografica sufrido pola Cidade de Mondofiedo nas ultimas décadas, que levou consigo un
deterioro progresivo e continuo de parte dos edificios que compofien o seu tecido, o que
trouxo como consecuencia a perda das condicions de habitabilidade dos edificios e das suas
vivendas, acelerando, en moitos casos, a sua desocupacion.

Cruzando o dato da distribucion das vivendas desocupadas co estado xeral dos edificios
comprobase que, nos edificios anteriores a 1960, o estado da edificacion & un factor
determinante no grao de desocupacion das vivendas, xa que case o 60% das vivendas
baleiras estan en edificios en estado regular e mal. E un factor determinante pero non é o
unico, toda vez que o0 40% das vivendas baleiras en edificios antigos localizanse en edificios
en bo estado.

Sen embargo, nos edificios novos, a maioria das vivendas desocupadas, case o 90%, estan
localizadas en edificios en bo estado.

CADRO N° 8.2.3. VIVENDAS BALEIRAS SEGUNDO O ESTADO E TIPO DE EDIFICIO.

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL EDIFICIOS
ESTADO DO EDIFICIO
VIV % VIV % VIV %
BEN 131 40,18% 96 89,72% 227 52,42%
REGULAR 96 29,45% 8 7,48% 104 24,02%
MAL 99 30,37% 3 2,80% 102 23,56%
TOTAL BALEIRAS (%) 326 100,00% 107 100,00% 433 100,00%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
(2) Descontando as vivendas baleiras localizadas en edificios en obras e as vivendas inacabadas en edificios xa rematados na
data de recollida de informacion.

De cara a unha analise mais detallada da distribucion das vivendas desocupadas, analizase
a concentracion de vivendas baleiras nos edificios onde se localizan. Para iso, calculanse as
porcentaxes de vivendas baleiras sobre o total de vivendas que hai en cada edificio,
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diferenciando entre edificios novos e edificios anteriores ao 1960, cos resultados que
seguen.

CADRO N° 8.2.4. PORCENTAXE DE VIVENDAS DESOCUPADAS NOS EDIFICIOS. EN % .

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondoriedo, en data 17 de xufio de 2020

VIVENDAS DESOCUPADAS EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS TOTAL

Ningunha 54,64% 27,91% 46,43%

1%-24% 0,00% 9,68% 4,00%
25%-49% 9,09% 25,81% 16,00%
50%-74% 68,18% 32,26% 53,33%
75%-99% 0,00% 3,23% 1,33%
100% 22,73% 29,03% 25,33%
Algunha 45,36% 72,09% 53,57%

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Case 0 54% dos edificios ten algunha vivenda baleira mentres o 46% restante non ten
ningunha vivenda baleira.

No conxunto dos edificios novos hai un 72% con algunha vivenda baleira e un 28% deles
sen ningunha vivenda baleira. Nos edificios antigos a situacion é mais equilibrada, cun 45%
de edificios con algunha vivenda baleira e un 55% de edificios sen ningunha vivenda baleira.

Do conxunto de edificios con algunha vivenda baleira, o 53% tefien entre o0 50%-74% das
suas vivendas baleiras, o 25% tefien tddalas vivendas baleiras e o 16% tefien entre 0 25%-
49%. No conxunto dos edificios antigos, a porcentaxe de edificios con tédalas vivendas
baleiras baixa ao 22%, aumentando os que tefien entre o 50%-74% das suas vivendas
baleiras ata o 68%. No caso dos edificios novos, cabe destacar a porcentaxe de edificios
con tédalas vivendas baleiras, 0 29%, superior ao do conxunto do ambito.

O réxime de tenza das vivendas ocupadas axuda a definir o perfil da ocupacion residencial.
Das 536 vivendas con informacién de ocupacién disponse de informacion sobre o réxime de
tenza de 361, 0 67%.

A propiedade é o réxime de tenza maioritario no conxunto histérico, representando mais do
85% das vivendas, case que o 90% das vivendas dos edificios antigos, e case que o0 74%
das vivendas dos edificios novos.

O réxime de aluguer é a segunda opcion tanto no conxunto do ambito como no conxunto
dos edificios antigos e novos, representando o 11% no conxunto do ambito, o 23% no
conxunto dos edificios novos e apenas un 8% nos edificios antigos.

O réxime de cesién apenas é significativo, representando tanto no ambito como nos edificios
antigos e novos apenas o 3% das vivendas.
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CADRO N° 8.2.5. REXIME DE TENZA DAS VIVENDAS OCUPADAS

EDIFICIOS ANTIGOS EDIFICIOS NOVOS (1) TOTAL EDIFICIOS

VIV % VIV % VIV %
Vivendas ocupadas(®) 265 100,00% 96 100,00% 361| 100,00%
Ocupadas en propiedade 238 89,81% 71 73,96% 309 85,60%
Ocupadas en aluguer 20 7,55% 22 22,92% 42 11,63%
Ocupadas en cesion 7 2,64% 3 3,13% 10 2,77%
Vivendas desocupadas 326 100,00% 107 100,00% 433| 100,00%
Ofertadas en venda 25 7,12% 1 0,93% 26 5,66%
Ofertadas en aluguer 0 0,00% 1 0,93% 1 0,23%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracion propia.
(") Construcién posterior a 1960.
(%) Con dato de réxime de tenza.

As vivendas con renda de aluguer antiga, anterior ao ano 94, posible obstaculo para
comprometer a propiedade nos investimentos de conservacion e mellora das vivendas, non
¢é significativa, afectando a menos do 1% das vivendas tanto no conxunto de edificios nos
edificios antigos ou novos.
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8.3. O ESTADO DA VIVENDA. OS SERVIZOS, A HABITABILIDADE E A
ACCESIBILIDADE

A andlise do estado da vivenda no que se refire & dotacion de servizos e as condicions de
habitabilidade dirixese ao conxunto das vivendas ocupadas localizadas en edificios
residenciais anteriores a 1960 que compofien o casario do conxunto histérico. Obtivose
informacién do seu interior nun 95% destas vivendas.

Como se indicou no apartado referente 4 edificacién os edificios anteriores ao 1960
constitien o substrato edificado de potencial valor patrimonial. As vivendas dos edificios
novos mantefien, con caracter xeral, as condiciéns de habitabilidade propias duns inmobles
de construcion industrial en estado de vida Util.

A consideracion exclusiva das vivendas dos edificios antigos permite unha visiébn mais real
da problemética propia da rehabilitacion residencial, sen as distorsidéns estatisticas da nova
construcion.

O recofiecemento interior, con distintos graos de profundidade, da practica maioria das
vivendas ocupadas aloxadas nestas edificacibns permite ter unha mostra amplamente
representativa da dispofibilidade, nas vivendas ocupadas, dos niveis basicos de servizos e
tamén do estado material dos mesmos.

Preséntanse, a continuacion, os resultados da informacién para cada caso.
Servizos

A dispofiibilidade de auga quente nas vivendas ocupadas dos edificios antigos € a situaciéon
xeral, carecendo dela unicamente un 3,31% das vivendas das que se tefien datos.

Con respecto & instalacion de calefaccién, un 15% das vivendas ocupadas nos edificios
antigos carecen da mesma.

A instalacion de calefaccion é un indicador dun nivel de confort aceptable, e nas vellas
edificacidons implica a implantacién dunha nova instalacion da que inicialmente carecen
estes edificios e que leva consigo unha obra de rehabilitacion relativamente recente.

Nas vellas edificacions perviven tamén sistemas de calefaccion individual (radiadores
eléctricos transportables na maioria dos casos) que, se ben non acadan a consideracién de
instalacion xeral de calefaccién da vivenda para os efectos da nosa analise, non supofien a
ausencia dalgun sistema individual de quecemento nas vivendas.
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Ambos resultados indican un nivel de habitabilidade relativamente aceptable nas vivendas
ocupadas nos edificios antigos do casco histdrico, pero abren tamén un campo para a
intervencion de rehabilitacion.

CADRO N° 8.3.1. SERVIZOS DAS VIVENDAS OCUPADAS NOS EDIFICIOS ANTIGOS.
SEN AUGA QUENTE 3,31%
SEN CALEFACCION 15,27%

Fte: Recofiecemento de campo. Elaboracién propia.

Habitabilidade

O recofiecemento do estado material dos edificios complementouse cunha valoracién sobre
o estado de tres comporfientes da vivenda: o cuarto de bafo, a cocifia e os pavimentos.

Para o conxunto das vivendas ocupadas nos edificios antigos, tddolos compofientes
presentan unha situaciéon similar en canto ao seu estado.

Asi, entre 0 77%-78% dos cuartos de bafio, cocifias e pavimentos das vivendas visitadas
atépanse en bo estado, requirindo melloras entre un 16%-17% dos mesmos e reformas
profundas arredor dun 5%.

CADRO N° 8.3.2. O ESTADO DAS VIVENDAS OCUPADAS NOS EDIFICIOS ANTIGOS. En %.

ESTADO BEN REGULAR MAL

Cuarto de bafio 78,63% 16,03% 5,34%
Cocifia 78,03% 17,42% 4,55%
Pavimentos 77,27% 16,67% 4,55%

Fte.: Elaboracién propia.

Vistos estes resultados podese concluir,

En primeiro lugar, que a situacion xeral das vivendas ocupadas no que se refire &s
condicions de habitabilidade é boa, dado que nunha ampla maioria os cuartos de bafio, as
cocifias e 0s pavimentos estan en bo estado.

En segundo lugar, que hai un nimero significativo de casos que requiren de obras de
mellora, abrindose asi unha lifia de actuacion para a rehabilitacion.
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9. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E ESPAZOS LIBRES

9.1. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

A oferta dotacional do conxunto histérico € moi ampla e diversa. Polo seu historico papel de
capital dunha da sete provincias do Antigo Reino de Galicia e cabeceira comarcal da Marifa
Central, e a sta condicion de e cabeceira do partido xudicial n°1 da provincia de Lugo e
Nodo para o Equilibrio Territorial (conforme as vixentes Directrices de Ordenacién Territorial
de Galicia), concentra no seu ambito unha serie de equipamentos con alcance de servizo
supramunicipal.

Asi, equipamentos como o Centro de Interpretacion do Camifio Norte, o Hospital de San
Pablo, o Museo e Arquivo Catedralicio, a Catedral, o Pazo Episcopal, o Seminario de Santa
Catalina ou o Convento das Concepcionistas falan da importancia histérica da Cidade; e
outros como as oficinas de Extension Agraria, o Centro de Desenvolvemento Comarcal da
Marifia Central ou os Xulgados falan do relevante papel da mesma no contexto
supramunicipal.

CADRO N°9.1.1. EQUIPAMENTOS EXISTENTES NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL

USO/CODIGO PE CSXD(;?AO DENOMINACION SUPERFICIE | TITULARIDADE
EDUCATIVO

SX-EQ-ED-101 Ex DOC-01 S:ﬁcliéﬁgsénnséi(t)u[tc;](je Formacion Profesional Agraria IES 8.172 Publica

SX-EQ-ED-102 Ex DOC-02 |IES San Rosendo 6.749 Publica

SX-EQ-ED-103 Ex DM-03  |Escola municipal de musica 1.741 Publica
SANITARIO-ASISTENCIAL

SX-EQ-AS-104 Ex S-01 Centro de salude 902 Publica

SX-EQ-AS-105 Ex AS-06 |Casa da Xuventude 196 Publica

DPv-EQ-AS-301 Ex AS-02 |Residencia de maiores e Centro de dia San Rafael 6.192 Institucional

DPv-EQ-AS-302 Ex AS-04  |Hospital de San Pablo 3.780 Institucional

DPv-EQ-AS-311 Ex Residencia e Centro dia de menores Dignidade 950 Institucional
ADMINISTRATIVO

SX-EQ-AD-106 Ex ADM-01 |Casa do Concello 345 Publica

SX-EQ-AD-107 Ex ADM-03 |Centro de Servizos Sociais 230 Publica

SX-EQ-AD-108 Ex | ADM-05 |Xulgados 956 Publica

SX-EQ-AD-109 Ex ADM-07 |Edificio de Extension Agraria 1.465 Publica

} ADM-06 gzgltjrgdiz gtgg;igln,[Jg;‘ormacién e Recadacion da B _

SOCIOCULTURAL

SX-EQ-SC-110 Ex SC-06 |Biblioteca municipal 147 Publica

SX-EQ-SC-111 Ex SC-07 |Casa da Cultura 385 Publica

SX-EQ-SC-113 Ex SC-09 g:m:glde Desenvolvemento Comarcal da Marifia 1038 Publica

- Centro de interpretacion José Barro [*5] - -
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CODIGO

PXOM DENOMINACION SUPERFICIE | TITULARIDADE

USO/CODIGO PE

- Auditorio municipal [*6] - -

- SC-10  [Museo e Arquivo Catedralicio [*7] - -
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SL-EQ-SC-201 Ex Casa-Museo Alvaro Cunqueiro 392 Publica [*9]

SL-EQ-SC-202 Ex RE-10  |Avenida Bispo Fernandez de Castro [*8] 130 Publica

SL-EQ-SC-203 Ex Museo da imprenta 447 Publica [*10]
RELIXIOSO
DPv-EQ-REL-303 Ex R-14 Catedral de Mondofiedo 2.866 Institucional
DPv-EQ-REL-304 Ex R-16 Igrexa de Santiago 1.987 Institucional
DPv-EQ-REL-305 Ex R-17 Capela de Santiago 109 Institucional
DPv-EQ-REL-306 Ex R-18 Santuario da Nosa Sefiora dos Remedios 1.673 Institucional
DPv-EQ-REL-307 Ex R-19 Capela de San Roque 135 Institucional
DPv-EQ-REL-308 Ex R-20 Convento das Concepcionistas 2.417 Institucional
DPv-EQ-REL-309 Ex| DOC-03 |Seminario de Santa Catalina 11.626 Institucional
DPv-EQ-REL-310 Ex| R14, SC-10 |Pazo Episcopal 3.024 Institucional

SERVIZOS PUBLICOS
SX-EQ-SP-114 Ex AB-01 Mercado municipal 1.224 Publica

- Oficina de turismo [*11] - -

- Parque de bombeiros [*12] - -

DOTACIONAL MULTIPLE

SX-EQ-DM-112 Ex DM-01  |Centro Cultural Alcantara [*4] 3.050 Publica

SL-EQ-DM-115 Ex RE-13 Reserva de equipamento Xulgados 4.229 Publica

SL-EQ-DM-204 Ex AS-05 |Reserva de equipamento Casa da Muller 405 Publica
TOTAL 66.962

[*1] Incluido parcialmente no ambito do Plan Especial.

[*3] Incluido no Centro de saude.

[*4] Alberga o Centro de interpretacién do Camifio Norte.

[*5] Incluido no Centro de Desenvolvemento Comarcal da Marifia Central.
[*6] Incluido na Escola municipal de musica.

[*7] Incluido na Catedral. Ampliacién proposta incluida no Pazo Episcopal.
[*8] Alberga un museo-taller de canteria.

[*9] En cesion ao Concello por 50 anos.

[*10] En cesién ao Concello por 25 anos.

[*11] Incluida na Biblioteca municipal.

[*12] Incluido no Edificio de Extensién Agraria.

Dado que o ambito do Plan Especial abrangue o centro da Cidade de Mondofiedo a practica
totalidade dos equipamentos da mesma, e do municipio, implantanse no seu interior cun
perfil moi variado, con especial peso dos destinados aos usos sociocultural, asistencial e
administrativo. A centralidade e interconexion do conxunto histérico co resto do nucleo
urbano permiten que a oferta situada no mesmo sexa accesible & poboacion residente no
resto do nucleo e na contorna. Do mesmo xeito, cabe sinalar a presenza de diferentes
equipamentos nas inmediacions do ambito do Plan Especial, que en xeral mellora o nivel de
servizos do conxunto historico.
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Resulta resefable a gran cantidade de equipamentos relixiosos dentro do ambito, o que da
conta da orixe fundacional da cidade como sé episcopal.

No conxunto do ambito, o solo destinado a Equipamentos é de 6,70 ha, o que da como
resultado uns ratios elevados que acadan os 63,77 m*hab e os 69,10 m?viv. Cémpre
sublifar o enorme peso da propiedade institucional, referida a titularidade de distintas
institucions eclesiasticas, que representa un 52% do total, con especial incidencia da Igrexa
Catolica cos seus espazos museisticos, relixiosos e asistenciais.

CADRO N°9.1.2. SUPERFICIE DE EQUIPAMENTOS SEGUNDO A SUA TITULARIDADE

TITULARIDADE SUPERFICIE

Publica 32.203 48,09%
Institucional 34.759 51,91%
TOTAL DOTACIONS E SERVIZOS 66.962 100,00%

Fte: Elaboracion propia.
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Efectlase a continuacion a analise do sistema de equipamentos, por tipos, co fin de avaliar
a sua funcionalidade e realizar unha diagnose das suas carencias e demandas actuais. Con
este fin, compre lembrar os datos de evolucion da poboacion dentro do ambito, pois malia a
sla condicion de centralidade, a oferta dotacional debe atender axeitadamente aos
habitantes do ambito. A este respecto, os servizos tefien ante si unha regresion
demografica.

Equipamento Educativo

No contexto comarcal o municipio de Mondofedo, co 13,66%, sitlase en terceira posicién
por detras de Burela, que concentra case a metade da oferta educativa comarcal, e de Foz,
que alberga 0 30% da mesma. Asi, o municipio de Mondofiedo alberga o 13,66% da oferta
educativa comarcal, contando con 28 unidades en funcionamento segundo os datos do IGE
do ano 2021.

CADRO N°9.1.3. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO EN CENTROS DOCENTES DE REXIME XERAL
SEGUNDO ENSINANZA

TIPO DE ENSINANZA Unidades
Infantil

Primaria

Mixtas infantil/primaria
ESO
Formacién profesional basica

-
NIW|IN|=[~O|O|W

Ciclos formativos de grao superior ordinarios

Bacharelato ordinario

Ciclos formativos de grao medio de adultos

TOTAL
Fte: IGE (2021). Elaboracion propia.

N
©

Préstase agora especial atencion a oferta formativa municipal dos tres niveis iniciais do
sistema educativo: educacion infantil, primaria e ESO. Analizanse os incluidos no ambito do
Plan Especial e os que se atopan na sua area de influencia.

CADRO N°9.1.4. UNIDADES EN FUNCIONAMENTO EN CENTROS DOCENTES SEGUNDO
LOCALIZACION, TITULARIDADE E NIVEL DE FORMACION

CENTRO TITULARIDADE AMBITO El EP ESO
IES Plurilinglie San Rosendo Publica Plan Especial
CEIP Plurilingiie Alvaro Cunqueiro Mora Publica Contorno

Fte: Centros formativos. Elaboracién propia.

O municipio conta unicamente con dous centros educativos, ambos de titularidade publica.
O IES Plurilingie San Rosendo, situado no ambito do Plan Especial, e o CEIP Plurilingte
Alvaro Cunqueiro, situado no contorno inmediato do mesmo. O IES San Rosendo, ademais
das 9 unidades de ESO, conta con 2 unidades de bacharelato e 5 unidades de formacion
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profesional e ciclos formativos, para os que conta cun centro especifico, cofiecido como A
Granxa, situado no limite nordeste do ambito e parcialmente dentro do mesmo.

CADRO 9.15. COMPARATIVA ENTRE CAPACIDADE E ALUMNOS MATRICULADOS NOS CENTROS
DOCENTES DO CONXUNTO HISTORICO

CENTRO ud. El ud. EP ud. ESO Capacidade | Matriculados
IES Plurilinglie San Rosendo 0 0 270 270 184
CEIP Plurilingiie Alvaro Cunqueiro Mora 75 150 0 225 183

Fte: IGE e Centros formativos. Elaboracién propia.

A vista do cadro anterior, a oferta supera con creces a demanda.

A oferta educativa publica complétase coa Escola Municipal de Musica situada na praza
Jaime Cabot.

Equipamento Sanitario-asistencial

No ambito do Plan Especial localizase o Centro de Atencién Primaria que da cobertura a
todo o municipio. Dito Centro conta cos seguintes recursos humanos:

CADRO 9.1.6. RECURSOS HUMANOS EN ATENCION PRIMARIA

TIPO DE RECURSO MONDONEDO Uds/1.000hab MEDIA GALICIA

Médico xeral 6 1,6983 1,2863
Ats/due 5 1,4152 1,179
Auxiliar de enfermeria 2 0,5661 0,1163
Celador 2 0,5661 0,1443
Funcién administrativa 4 1,1322 0,5478
Asistente social 0 0,0000 0,0444
Farmacéutico 0 0,0000 0,0348
Fisioterapeuta 0 0,0000 0,0772
Matrona 0 0,0000 0,0777
Odontdlogo 0 0,0000 0,0483
Pediatra 1 0,2830 0,1535
Psicologo 0 0,0000 0,0000
Técnico especialista 0 0,0000 0,0000
Persoal de oficios 0 0,0000 0,0169
Facultativo especialista de area 0 0,0000 0,0000

Fte: IGE. Elaboracién propia.

Como se desprende da taboa, e dado que o total de usuarios é de 3.533 (segundo o Padrén
2020), a ratio de facultativos por cada 1.000 habitantes esta por riba da media autonémica
no caso de Médicos xerais, Ats/due, Administrativos e Pediatras, se ben no caso de
Auxiliares de enfermeria e Celadores situase por debaixo da media autonémica carecendo
de Asistente social, Farmacéutico, Fisioterapeuta, Matrona, Odontélogo, Psicélogo e persoal
de Oficios e Especialidades.
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Aparte do Centro de Atencion Primaria, o conxunto histérico queda comprendido na area
sanitaria do Hospital Publico da Marifia localizado en Burela, que si conta con consultas
externas de especialidades e un Punto de Atencion Continuada. Dado que o Sergas
estrutura toda a provincia de Lugo nunha unica xerencia territorial, algunhas das atencions
especializadas e servizos de urxencia son derivados ao Hospital Universitario Lucus Augusti
de Lugo.

Con respecto a dotacion asistencial de atencion a terceira idade, as persoas con
necesidades especiais e menores, destacar a carencia de centros publicos que cubran estas
necesidades, sendo estas cubertas por institucions de caracter relixioso como é o caso da
Residencia de maiores e Centro de dia San Rafael, o centro de asistencia a persoas con
necesidades especiais localizado no edificio do antigo Hospital de San Pablo ou residencia e
centro de dia de menores Dignidade. Sinalar ademais que non existe no municipio oferta de
vivendas ou pisos tutelados para maiores, formato que fomenta a independencia dos
mesmos cando as suas capacidades o permiten.

Con respecto a atenciéon da infancia, non existe no conxunto histérico ningunha dotacion
deste tipo, se ben a Escola Infantil publica Galifia azul e a Ludoteca municipal, emprazada
no recinto do colexio publico Alvaro Cunqueiro, localizanse no contorno inmediato ao
ambito, dando cobertura as necesidades do mesmo ao respecto.

A oferta asistencial do conxunto histérico complétase coa Casa da Xuventude, que acolle
distintos servizos de caracter social dirixidos a xuventude e & infancia, e o Albergue de
peregrinos, ambos de titularidade publica.

Equipamento Sociocultural

O ambito conta cunha ampla e diversa dotacién sociocultural de titularidade publica que
comprende dende equipamentos de servizo a cidadania, como a Biblioteca Municipal, a
Casa da Cultura ou o Auditorio municipal, ata equipamentos culturais de maior alcance
como o Centro de Desenvolvemento Comarcal da Marifia Central, que alberga entre outros
o Centro de Interpretacion José Barro, a Casa-Museo Alvaro Cunqueiro ou o Museo da
Imprenta.

Compre destacar a importante oferta institucional, dependente da Igrexa Catdlica, que
representa o Museo e Arquivo Catedralicio emprazado na Catedral, que contén unha ampla
coleccion de obxectos liturxicos e obras pictéricas e escultoricas de grande valor historico-
artistico e do cal esta prevista a sua ampliacion nalgunhas estancias do Pazo Episcopal.
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Equipamento deportivo

No que respecta ao equipamento deportivo, se ben o ambito conta unicamente cunhas
pequenas pistas deportivas integradas no parque infantil da ria Imprenta, no contorno
inmediato localizase o complexo deportivo municipal Vihas de Veiga que conta con
polideportivo, piscinas e campo de futbol.

Equipamento Administrativo

No conxunto do ambito do Plan Especial localizanse boa parte dos equipamentos
administrativos do municipio, de distintas escalas: municipal, como o Concello ou o Centro
de Servizos Sociais; comarcal, como o Servizo de Recadacion e Informacion da Seguridade
Social, o Servizo de Extension Agraria, o Instituto Nacional de Emprego, a Recadacién de
Tributos da Deputacion ou o Rexistro da Propiedade, alguns dos cales non supofien
consumo de solo por estar integrados en edificios dotacionais compartidos; ou de partido
xudicial, do que a cidade é cabeceira, como os Xulgados numero 1 e 2 localizados na Praza
Jaime Cabot.

Equipamento Servizos publicos

O Mercado municipal é a principal dotacién deste tipo dentro do ambito, cunha ocupacion de
solo duns 1.000 m2 No ano 2005, tras unha importante reforma, reabriu reconvertido no
Centro Comercial Pefia de Francia. O novo edificio conta cun aparcamento subterraneo e 16
locais.

Complétase esta dotacién coa Oficina de turismo emprazada no edificio da Biblioteca
municipal e o parque de bombeiros emprazado no edificio de Extension Agraria.

Outros servizos urbanos como a estacion de autobuses, ou o cemiterio municipal,
resolvense no contorno do ambito.

Dotacional multiple

Constituen esta dotacion as reservas de equipamento e os equipamentos multiples como o
Centro Cultural Alcantara, que alberga o Centro de Interpretacion do Camifio Norte, o
albergue municipal, un espazo libre cofiecido como praza Jaime Cabot e un aparcadoiro
soterrado.
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9.2. SISTEMA DE ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES PUBLICOS

9.2.1. Orixe dos Espazos publicos

Os principais espazos publicos do ambito tefien a sua orixe en distintos momentos historicos
do desenvolvemento urbano da Cidade, como veremos a continuacion.

A Cidade de Mondofiedo xurde ao pé do outeiro de Os Castros, baixo os monte da Pena da
Rocha e no contorno dos fértiles terreos de labradio dos regos Cesuras e Valifiadares. De
orixe medieval, mantivose cunha estrutura bastante estable ao longo do tempo.
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“Atlas de Espafia y sus posesiones de ultramar”. Francisco Coello. 1840.

A morfoloxia do Conxunto Histérico conférmase a partir dun recinto amurallado con seis
portas e varios arrabaldes que, moi pronto, se asentaron no contorno das portas e sobre os
trazados dos camifios de acceso: o arrabalde dos Castros (0 mais grande e poboado), o
arrabalde da rta dos Ferreiros, o arrabalde da ria da Fonte (0 mais relevante a nivel
representativo), o arrabalde de Pena de Outeiro (posteriormente rebautizado como Campo
dos Remedios), o arrabalde da rua do Pumar, o arrabalde das Casas Novas (0 mais tardio)
e 0 barrio dos Muifios (o0 mais singular).

O recinto amurallado desenvoélvese concentricamente arredor da praza da Catedral,
principal espazo publico da cidade e o Unico do recinto murado, centro neurdlxico onde tifian
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lugar as celebracions, os mercados e onde se erixiu a catedral que deu sentido & cidade
episcopal.

Este espazo sufriu sucesivas reconfiguraciéns ao longo do tempo, asociadas as obras da
Catedral. Unha das mais relevantes foi a levada a cabo no século XVI por iniciativa do bispo
Diego de Soto. Consistiria en realizar un rebaixe diante da fachada principal da Catedral que
se pecharia dando lugar a unha praciia que separaria a entrada da Catedral do resto da
praza e que se manteria asi ata a década de 1960. O peche frontal seria de canteria e os
laterais de ferro. Contaria con portas nos peches laterais. A ultima reforma prodicese no
1968 e afectara a entrada da Catedral e & praza. Eliminarase o peche do XVI, rebaixarase o
resto da praza e faranse retroceder os Canténs ata as casas, alterando profundamente a
sua significacién como espazo de confluencia civico-relixioso.
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Jose Luis Garcia Fernandez, Lena Sabadina Iglesias Rouco. “La plaza en la ciudad”.

Extramuros, no contorno da Porta da Fonte, a pracifia da Fonte Vella ou da Carniceria.
Coneceuse con este nome un espazo de planta irregular no que se localizaba a Fonte Vella,
Unica fonte publica e potable da cidade ata principios do s. XVIII, e no que confluian varias
ruas. Dende o oeste a valada da Reigosa e a rua Rigueira; dende o oeste un dos tramos
desta ultima; e dende o sur a rua da Fonte por onde o Camifio Real chegaba & cidade. Esta
pracifia en desnivel estaba rodeada de elementos urbanos moi significativos para a cidade:
a antedita Fonte Vella, que lle deu nome; o edificio da Carniceria Municipal, que tamén lle
deu nome; un lenzo da muralla coa porta mais relevante; a canle do rio Sixto, que
procedente do tramo occidental da rda Rigueira atravesaba a pracifia e proseguia paralelo
ao sector oriental da cerca; e, dende finais do XVIII, un ala do Pazo Episcopal. Ademais de
ser punto de abastecemento de auga, este espazo funcionaba como recibidor do Camifo
Real, que dende Castela entraba no recinto amurallado pola Porta da Fonte atopandose,
nada mais atravesar o arco, co Pazo Episcopal, a Catedral e a Praza Publica, centro do
poder da cidade. Nela tifian lugar alguns dos actos da cerimonia de entrada & cidade dos
novos bispos.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION CONCELLO DE MONDONEDO
159 de 367

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2022


Manolo
Mondo01

Manolo
Mondo02


cién subscrito co Concello de Mondofiedo, en data 17 de xufio de 2020

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente

copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da
Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

i ¢
Jotka Uiteberr

3 ,Ra..ﬂg.'

Outros espazos publicos como a actual praza do Concello ou a praza de San Xoan,
ensanchamentos viarios localizados no contorno inmediato da muralla foron significandose
como tales ao longo do tempo.
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Asi, a actual praza do Concello, que non adoptou a sua actual configuracién ata finais do
s.XX era ata ese momento un espazo que por ostentar maior anchura que gran parte das
ruas da cidade recibiu nalgunha ocasién o nome de pracifia da Soidade e durante boa parte
do s.XX foi cofiecida como rua ou pracina de Oswaldo Codina. En orixe, constituia a valada
da Soidade, a rua que mediaba entre a Porta da rua Nova e a Porta das Angustias. No
extremo suroccidental da mesma, pegada a muralla e a Porta Nova, asentouse en 1726 a
Fonte Nova, demolida no 1930.

MONDONEDO
Plazuela de

Oswaldo Codina

A praza de San Xoan significouse como espazo publico a partir do s. XVIIl a raiz da
construcién da nova traida de augas planteada por frei Agustin de Otero en 1726, que
trouxo consigo a implantacion progresiva de novos surtidores de auga mais ala da Fonte
Vella -Unico existente ata a data- como a Fonte Nova, construida no mesmo ano, ou a Fonte
de San Xoan, construida no 1768 na zona que hoxe ocupa a praza de San Xoan
substituindo a un surtidor anterior consistente nunha sinxela fonte dun cano e que perdurou
ata o s.XX. Actualmente en dito enclave radica unha fonte dedicada a Leiras Pulpeiro que
imita a do s.XVIIl. Asi mesmo, coa construcion do Convento de Alcantara entre os anos
1727-1731 nas suas inmediacions, este espazo publico acadou unha maior significaciéon ao
converterse no espazo de acceso ao Convento.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION CONCELLO DE MONDOREDO
161 de 367

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2022


Manolo
Mondo01

Manolo
Mondo02


cién subscrito co Concello de Mondofiedo, en data 17 de xufio de 2020

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

Na periferia oeste do recinto amurallado localizase outro dos principais espazos publicos de
Mondonedo, a Alameda dos Remedios. A sua orixe remoéntase ao Medievo. Este lugar era
un pequeno promontorio deshabitado que anualmente se convertia, xunto coa Praza da
Catedral, no escenario de As San Lucas, o mercado gandeiro mais importante do nordeste
de Gallicia. Previa a fundacion da primitiva ermida dos Remedios en 1558, o arrabalde onde
se erixiu denominabase Pena de Outeiro. Tras a sUa ereccion pasou a denominarse Campo
dos Remedios. En 1594, o rexedor Luis de Luaces fixo plantar numerosas arbores no
Campo dos Remedios e diante da ermida, conformando non tanto un paseo ordenado
franqueado por arbores sendn mais ben unha carballeira. O Campo dos Remedios ocupaba
0 espazo da actual Alameda e do espazo libre hoxe cofiecido como Campo dos Paxarifios.
Ademais de ser lugar de celebracion das feiras anuais e lugar de culto relixioso, diversas
fontes documentais dos séculos XVII e XVIII contan que o Campo dos Remedios era tamén,
xa daquela, un lugar de recreo para os mindonienses. Co ensanchamento e formalizacion
da Avenida As San Lucas, o Campo dos Remedios quedou dividido en duas zonas: cara o
norte a Alameda e ao outro lado o que hoxe conforma o espazo publico do Campo dos
Paxarifios.
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Outros espazos publicos xurdiron vencellados a edificios dotacionais, como é o caso da
Praza do Seminario, xurdida coa construcién do Seminario de Santa Catalina a finais do
s.XVIll detras da Catedral, no que ata o0 momento era unha horta propiedade da igrexa
cofecida como Torrillén, polo cubo homoénimo da muralla que tifia enfronte.
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Outros espazos publicos como o Parque do cemiterio vello ou a Praza Jaime Cabot, no
que outrora fora o compas do Convento de Alcantara, xurdiron en época mais recente
dotando de novos usos as parcelas que ocupaban respectivamente o vello cemiterio
municipal, hoxe emprazado nunha parcela as aforas da cidade, e o antigo Convento de
Alcantara, secularizado nas desamortizaciéns do s. XIX.

No barrio dos Muifios, a practica totalidade dos espazos publicos existentes na actualidade
tefien a sua orixe na propia formacion do arrabalde en época medieval e constitien os

elementos estruturantes arredor dos que este se organiza, a excepcion do espazo libre do
Alfar dos Muifios, recentemente aberto ao uso publico. Asi, duas son as estruturas que
organizan o tecido: as canles de auga e os espazos publicos. Respecto das canles, dende o
Valinadares derivanse duas, que discorren paralelas atravesando o barrio de norte a sur. As
edificacions e os muifnos que lle dan nome ao barrio dispéfiense ao longo das mesmas.
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No que se refire aos espazos publicos, dous son os espazos principais arredor dos que se
organizan as edificacidns: a praza Muifios de arriba e a praza Muifios de abaixo. Na rua
Muifios de abaixo, nas proximidades da fonte dos Pelamios, localizase outro pequeno
espazo libre a modo de praciia.

Cabe destacar, pola sua relevancia historica, o espazo da Ponte do Pasatempo, entrada do
Camino Real dende Castela e escenario da célebre lenda relacionada coa execucion do
mariscal Pedro Pardo de Cela en 1483 polos Reis Catdlicos.
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9.2.2. O sistema de Zonas verdes e Espazos libres publicos

O sistema de Zonas verdes e Espazos libres publicos, composto polos parques, prazas e
demais espazos libres publicos do ambito acada un total de 2,7 Ha, un 6% da superficie do
ambito, o que da como resultado uns ratios de 25 m?/hab e 27,46 m?/viv, sendo alguns deles
espazos de grande calidade ambiental e representatividade.

CADRO N°9.2.1. ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES EXISTENTES

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

DENOMINACION CcODIGO PE CODIGO PXOM SUPERFICIE (m?)
Praza da Catedral SX-EL-401 Ex ZV-04 2.457
Alameda dos Remedios SX-ZV-402 Ex ZV-02 7.103
Parque do cemiterio vello SX-ZV-403 Ex ZV-06 9.328
Campo dos paxarifios [*6] SX-ZV-404 Ex ZV-03 3.530
Praza do Concello [*7] SL-EL-501 Ex ZL-13 924
Pracifia da Fonte Vella SL-EL-502 Ex ZL-17 148
Parque infantil rda Imprenta [*8] SL-EL-503 Ex ZL-18 824
Praza Muifios de abaixo SL-EL-504 Ex ZL-14 669
Praza Muifios de arriba SL-EL-505 Ex ZL-15 918
Espazo libre do Alfar dos Muifios SL-EL-506 Ex 713
TOTAL 26.614

[*6] No PXOM Campo da Feira. Incluido parcialmente no ambito do Plan Especial.
[*7] No PXOM Praza de Osvaldo Codina.
[*8] No PXOM Praza do Seminario.

O 75% da superficie do sistema esta destinada a zonas verdes, entre as que destacan pola
sua dimensioén, calidade ambiental e significacion histérica, a Alameda dos Remedios € o
Parque do cemiterio vello.

A Alameda dos Remedios ¢é a principal zona verde da Cidade. Tratase dun espazo arborado
de paseo, lecer e estancia profundamente vinculado a historia da Cidade. Xunto co Campo
dos paxarifios conformaba o Campo dos Remedios, onde, dende época medieval, tifian
lugar as feiras anuais de As San Lucas. Actualmente, o Campo dos paxarifios atépase
ocupado en boa parte por un area de aparcamento que reduce considerablemente a sua
superficie util.

O Parque do cemiterio vello vén a completar a oferta de zonas verdes da Cidade. Cunha
grande superficie, integra no seu interior os terreos do vello cemiterio municipal e boa parte
do espazo libre da parcela do Pazo de Santomé.

O resto de es espazos libres representan o outro 25% do sistema, sendo o espazo principal
a Praza da Catedral, con mais de 2.000 m? espazo central do conxunto histérico e peza
fundamental na configuracion da sua estrutura urbana, centro neuralxico e orixe fundacional
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da mesma, onde tihan lugar as celebracions, os mercados e onde foi erixida a Catedral e o
Pazo Episcopal que deu sentido a cidade episcopal.

Nun segundo nivel, un sistema de prazas que caracterizan e articulan as diferentes zonas
do ambito como a pracifia da Fonte Vella ou as prazas Muifios de arriba e Muifios de
abaixo. Por ultimo, e completando o sistema, unha serie de pequenos espazos,
ensanchamentos e cruces de ruas enriquecen o espazo publico, tales como a praza do
Concello ou o espazo libre do Alfar dos Muifos.
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9.2.3. Xardineria e Arboredo

Do conxunto de espazos libres publicos descritos no apartado anterior son de destacar,
polas suas dimensiéns, variedade e calidade das especies arboreas implantadas o Parque
do vello cemiterio e a Alameda dos Remedios, sendo o arboredo determinante na sua
configuracién como espazo publico e caracter esencial do seu valor no conxunto urbano.

O Parque do vello cemiterio consta de duas zonas: o espazo do vello cemiterio, ao norte, e o
cofecido como Parque da Lembranza, ao sur. Desenvélvese en tres niveis. O mais baixo
corresponde a zona de acceso principal do vello cemiterio e esta estruturado por un camifio
central delimitado por duas ringleiras de arbores, entre as que destaca un ciprés de grande
porte. O seguinte nivel, onde se localizan a maior parte das vellas sepulturas e panteéns,
conta con varios exemplares de ciprés distribuidos pola reticula de sepulturas. No nivel mais
alto situase o parque da Lembranza, un espazo axardinado que conta, na sua zona sur, con
varios exemplares de castineiros e froiteiras formando un pequeno arboredo. O conxunto
conforma un espazo de gran calidade ambiental dentro do ambito.

A Alameda dos Remedios € un espazo desefado. Tratase dun espazo lineal, cun paseo
central pavimentado e dous paseos laterais de terra compactada delimitados por sendas
ringleiras de arbores de grande porte, platanos de paseo e castifieiros de indias, das que
desapareceu a situada mais ao norte das catro de orixe. O paseo lateral sur conta cunha
pequena zona axardinada, onde se localiza un palco de musica. No extremo leste do paseo
lateral norte localizase un pequeno parque infantil arborado con exemplares de grande e
mediano porte. Se ben o arboredo é a peza clave da configuracion deste espazo, compre
sinalar o deficiente estado no que se atopan os exemplares que configuran o paseo lateral
norte destacando a falta de exemplares e o precario estado dalguns dos existentes.

Por ultimo, compre mencionar o arboredo da zona sur do Campo dos Paxarifios, que se ben
presenta un certo grao de descoido e abandono, € un espazo de significativa calidade
ambiental dentro do conxunto histdrico.

Ademais destes dous espazos, compre destacar respecto do arboredo existente no ambito
os exemplares do recinto da Igrexa dos Remedios, entre os que destacan tres palmeiras; e
a palmeira e o camelio do espazo libre do Alfar dos Muifios.
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9.2.4. Amoblamento Urbano

O sistema de espazos libres publicos do Plan Especial ten asociado un conxunto de
elementos de amoblamento urbano que reforzan tanto o seu uso como, nalgun caso, a sua
significacion.

Debido &s sucesivas reformas que moitos dos espazos sufriron ao longo dos anos, apenas
hai elementos de amoblamento orixinais, pervivindo apenas a Fonte Vella; os altares
urbanos do Santo Cristo dos Remedios, no encontro das ruas José Maria Pardo e Bispo
Sarmiento, o do Cristo da Fonte, na actual Alvaro Cunqueiro e o de San Roque na fachada
do edificio da actual Biblioteca municipal; os muros, rampla e bancada delimitadoras das
raas Alvaro Cunqueiro e San Roque ou o cruceiro, integrado no muro delimitador da rua
Alvaro Cunqueiro.

No referente a estatuaria, existen no conxunto do ambito un par de esculturas dedicadas a
dous persoeiros locais de relevancia, e que son as seguintes:

- Estatua de Alvaro Cunqueiro na ria Pardo de Cela fronte & Praza da Catedral.
- Estatua de Manuel Leiras Pulpeiro na Fonte de San Xoan.

Especialmente representativa € a serie de escudos que se poden atopar nos edificios do
ambito, que falan do pasado nobiliario da Cidade e se localizan, na sta maioria, en edificios
residenciais do recinto amurallado. Podemos atopar alguns dos mais representativos nos
edificios sitos nas ruas que seguen:

- Pazo de Juan Antonio Pillado (actual edificio do Concello).
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- Pazo de Santomé (actual Centro de Desenvolvemento da Marifia Central).
- Pazo de Luaces (rua Pena de Francia, n° 6).

- Rua Pefia de Francia, n° 8.

- Rua Pardo de Cela, n° 22.

- Rua Pardo de Cela, n°® 24.

- Rda Bispo Sarmiento, n° 29.

- Rua Pacheco, n° 11.

- Rda Leiras Pulpeiro, n® 10.

- Praza da Catedral, n° 12.

Existen tamén algunhas placas conmemorativas, de orixe variada e destinadas
principalmente a recofiecer vida e obra de persoeiros locais, como as localizadas nos
edificios sitos nas ruas:

- Ruda Pascual Veiga, n°11.

- Rua Alvaro Cunqueiro, n° 1.
- Ruda Leiras Pulpeiro, n° 2.

- Rda Leiras Pulpeiro, n® 15.
- Rua Leiras Pulpeiro, n° 1.

- Rua Febreiro, n° 20.

- Rduda Noriega Varela, n° 8.

Podemos atopar tamén selos e inscriciéns esculpidos en pedra nas fachadas dos edificios
sitos nas ruas que seguen:

- Rua Pena de Francia, n° 6.
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10. INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS URBANOS

10.1. ESTADO DOS SERVIZOS

O ambito conta con servizo publico de saneamento, abastecemento de auga, electricidade,
alumeado publico, recollida selectiva de lixo e telecomunicaciéns (fibra incluida).

Abastecemento de auga.

A Cidade de Mondofedo recibe auga dos depdsitos de Prado. O mais antigo, data de
1928 e situase nas proximidades da Igrexa dos Remedios. Recibe auga do manancial
situado ladeira arriba ao sur, cara a Pena de Rocha. Desde a captacién lIévase auga por
unha conducién de fundicion de diametro 150 colocada na mesma época.

Posteriormente no ano 1960 duplicase esta conducion colocandose unha canalizacién de
fibrocemento do mesmo diametro e construindose un novo depdsito mais cerca do punto
de captacion.

Unha terceira canalizacion executase mais tarde para servir os nucleos de Pelourin e
Valifio, pechando un anel por diante do matadoiro no barrio de San Lazaro.

Desde o deposito vello parte a rede da Cidade que percorre a totalidade do viario mitdo.

No Conxunto Historico as tubarias son de ferro ou fundicién, e nas mais recentes da
periferia de fibrocemento e polietileno. As novas obras intentan pechar aneis menores
para ir garantindo o subministro a todas as partes da cidade. Tal € o caso do pechado
arredor do complexo deportivo piscinas, campo de fatbol.

Os diametros oscilan entre a polgada e cuarta das canalizacién de ferro ata os 80 e 90
mm das de polietileno da Avenida Bos Aires.

Saneamento.

O sistema de recollida de augas da Cidade é de tipo unitario. Como Unica excepcidn
sinalar o rebosadoiro do depésito vello que ten un trazado separativo e acaba usandose
para o regadio dos campos situados a caron da Igrexa dos Remedios.

O colector xeral de recollida, de formigdn de diametro 80, parte do barrio dos Muifios,
discorrendo a cardn do rio Valifiadares ata chegar a depuradora que se atopa augas
abaixo na Recadiera, mais alé do Barrio de San Lazaro. A este colector entroncan varios
ramais que recollen as augas fecais e pluviais da cidade na sua totalidade. No primeiro
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pozo entronca a rede do barrio de Pasatempo. Augas abaixo entroncan os ramais de
Avenida Bos Aires, o da rda da Imprenta, o da ria das Piscinas, o do Barrio de San
Lazaro e o procedente desde o matadoiro. Polo sur un colector transporta as augas
fecais desde o miradoiro situado na estrada N-634.

En canto a materiais da rede é significativa a presenza de albafal de pedra nas
canalizaciéns do Conxunto Historico, completada con treitos de fibrocemento e formigon
cara a periferia.

Todo o percorrido do colector xeral remata na estacion depuradora, preparada para
soportar unha carga hidraulica maxima de 40 m3/ml/h.

A planta de tratamento de augas ¢é de filtros bioldxicos con fungos activados de pequena
carga, co que se consegue unha depuracién aerdbica a base dun sucesivo desbaste dos
efluentes polo sistema de decantacion.

A colocacion da planta de tratamento obrigou a execucion dun bombeo situado na antiga
planta de tratamento en San Lazaro, que é utilizado para o primeiro desbaste dos
residuos. O bombeo funciona mediante 3 bombas (1 de reserva) cunha capacidade para
un caudal de 52 m3h.

A auga depurada, unha vez finalizado o proceso de desinfeccion, vértese no rio
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10.2. INTEGRACION AMBIENTAL DAS INFRAESTRUTURAS

Como se indicou con anterioridade, o principal problema de integracién ambiental no
conxunto histérico das infraestruturas basicas (mais alé6 de problemas de caracter
propiamente infraestrutural por deficiencias do servizo), ten que ver coa integraciéon no
espazo publico urbano das instalaciéns de cable, que producen afeccidons ambientais e
visuais que distorsionan a percepcion do espazo patrimonial, contribuindo negativamente na
apreciacion da escena urbana e que, en ocasions, supofien alteracions dos elementos de
interese das edificaciéns.

A necesaria ordenacion conxunta dalgunhas redes de servizo de infraestruturas,
particularmente as referidas as de telefonia e telecomunicacions, pero igualmente as
relativas aos servizos de electricidade e iluminacién, debe ter en consideraciéon non
soamente a atencion dos aspectos propiamente infraestruturais necesarios para garantir
adecuadamente a prestacion do servizo, sendn igualmente atendendo a que dita prestacion
non debe realizarse a costa de que se presenten situacions abusivas respecto da utilizacion
dos elementos que componen o espazo publico.

Neste sentido, os problemas provocados pola superposicion de tendidos aéreos, cableado
grampado de distintas clases e servizos, a superposicion de caixas de acometida ou
distribucion de diverso tamanio e fisionomia, localizadas indiscriminadamente nas fachadas
das edificacions, deben ser entendidos non s6 como un problema estético, sendn
igualmente como un importante problema infraestrutural; e a sua resolucion debe facerse
baixo estritos criterios de integracion urbana e visual da infraestrutura.

A continuacién preséntanse, a modo de exemplo, unha serie de imaxes das afeccidéns ao
espazo publico provocadas pola inadecuada integracion ambiental das infraestruturas.
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11. REDE VIARIA E URBANIZACION DO ESPAZO PUBLICO
11.1. CARACTERIZACION DO ESPAZO PUBLICO URBANO NO CONXUNTO HISTORICO

Na analise da caracterizacion da rede viaria compre diferenciar entre os tecidos histéricos: o
recinto intramuros, os tecidos camifieiros e o Barrio dos Muifios, nos que as ruas, xurdidas
na sua orixe para acoller principalmente trafico peonil e paso de carros, presentan pequenas
dimensions e trazados organicos; e os tecidos renovados, onde o viario, de maiores
dimensiodns, foi desenado expresamente para acoller a circulacién e aparcamento do trafico
rodado.

A forma urbana de Mondofiedo esta caracterizada polo soporte fisico no que se implanta, no
fondo do val de Mondofiedo, no espazo de encontro da veiga do Valifiadares cos montes da
Pena da Rocha. Situada ao pé do outeiro de Os Castros, do pequeno macizo de Barbeitas e
da veiga do rio Valifadares, a cidade desenvélvese radialmente dende a praza da Catedral.
Dela parten seis ruas principais, que saen do recinto amurallado por cada unha das suas
seis portas e seguen as direccions das principais vias de comunicacion, pertencentes todas
elas, a excepcion da rua Nova -actuais Progreso e Andrés Baamonde- as duas importantes
rutas que atravesaban a cidade: o Camifio Real e o Camifio de Santiago.

O Camifo Real procedente de Castela, entraba na cidade polo barrio dos Muifios. Tras
descender dende a parroquia de Lindin, o camifio cruzaba o rego Valifiadares pola ponte de
Ruzos ou do Pasatempo, atravesaba a zona sur do barrio dos Muifios ata acadar a ria San
Roque e, continuando pola antiga ria da Fonte -hoxe Alvaro Cunqueiro-, chegaba & pracifia
da Fonte Vella e entraba ao recinto amurallado, directamente a praza da Catedral, pola
Porta da Fonte.

Dende a praza da Catedral, o camifo proseguia cara o norte pola ria dos Ferreiros -actuais
Alfonso VII, Lodeiro Pifeiroa e Julia Pardo Montenegro-, saindo do recinto amurallado pola
Porta dos Ferreiros ou das Angustias. Pasado Mondofiedo o camifio seguia polo barrio
de San Lazaro e a parroquia de Santa Maria de Viloalle, onde tomaba direccion noroeste ata
acadar a vila de Viveiro.

O Camifio de Santiago trazaba un percorrido perpendicular ao Real, pois dende o porto de
Ribadeo chegaba a Lourenza e dende ali, atravesando o barrio de San Lazaro, proseguia
ata chegar a Mondofiedo seguindo varios trazados. O trazado histérico partia do barrio de
San Lazaro seguindo pola rua Vifias da Veiga e, xa na cidade, polas rias do Pumar e
Imprenta entrando no recinto amurallado polo lateral norte da Catedral a través da Porta
Pequena ou do Pumar e a rua Pascual Veiga (antiga ria da Praza).Outro trazado partia do
barrio de San Lazaro seguindo a rda San Antonio para logo subir pola rua do Camifio Norte,
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entrar no recinto amurallado pola Porta Nova e, seguindo a rua Pardo de Cela, chegar a
praza da Catedral.

Dende a praza da Catedral, o camifio proseguia cara o oeste polas rias Lence Santar e
Pacheco, saindo do recinto intramuros pola Porta de Batitales ou de Santo Domingo, para
continuar polas ruas Leiras Pulpeiro e José Maria Pardo ata chegar a Alameda dos
Remedios. Despois de pasar xunto ao Santuario dos Remedios o camifio saia da cidade
pola estrada de Cesuras. Outro trazado complementario saia da praza da Catedral pola
Porta da Fonte, a rua Fonte Vella e ria Rigueira ata atoparse coa estrada CP 3110 en
Gontan.

A rua Nova -actuais ruas Progreso e Andrés Baamonde-, unha das mais concorridas e
importantes da cidade, partia da praza da Catedral cara o norte, saindo do recinto
amurallado pola porta homénima ata chegar ao cruce das rdas Bispo Sarmiento e de
Guevara, tramo central da antiga ria da Cruz que, xunto coa rua Jose Maria Pardo,
conformaba a arteria principal do grande arrabalde norte e unia, extramuros, os accesos
norte e oeste dos dous camifios principais.

No recinto amurallado, o viario historico é estreito discorrendo radialmente dende a praza da
Catedral cara as portas de saida da Cidade. Se ben o trazado viario foi configurado en
grande medida pola converxencia das rutas de comunicacion, as dimensions das ruas estan
relacionadas coa densidade de circulacién que soportaban na sua orixe, e a sua lonxitude
ven determinada pola interseccion coa muralla. O ancho oscila entre os 2 e 0os 5 metros
como maximo, suficiente para a circulacién dun carro nun sentido ou ambos a vez, segundo
a importancia da rua. Dentro do recinto intramuros, destaca a praza da Catedral, unico
espazo publico, orixe e centro neuralxico da Cidade. Un espazo outrora ampliado ata a rla
Alfonso VII, dende a que baixaba en lixeira pendente, e hoxe fragmentado en tres niveis.

Un conxunto de ruas e espazos publicos conforman o que fora o anel perimetral do recinto
amurallado. A rua da Concepcidn -antiga valada das Monxas-, a praza do Concello -antiga
valada da Soidade- a travesia Casas Novas -antiga valada das Casas Novas-, a rua da
Ponte -antiga valada de Ponte-, a praza do Seminario -antiga horta do Torrillén-, a rua da
Fonte e a pracifia da Fonte Vella -por onde discorria paralelo a muralla o rio Sixto- e a rua
Febreiro -antiga valada de Reigosa. De entre eles, cabe destacar a pracina da Fonte Vella,
un espazo publico asociado a porta da Fonte que a modo de ensanchamento viario actua de
charnela entre o recinto intramuros e o arrabalde da rda Rigueira e o eixe viario Alvaro
Cunqueiro-San Roque-antiga rua da Fonte-. As ruas que outrora conformaban as antigas
valadas da muralla presentan secciéns viarias diversas que van dende os 2 metros da
antiga valada de Ponte ata os 6 metros da antiga valada de Reigosa, pasando polos 3 e 4
metros, respectivamente, das antigas valadas das Casas Novas e das Monxas.
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Mais ala do recinto amurallado, os tecidos camifieiros de Os Castros, ao norte, e A Rigueira-
San Roque, ao sur, os dous principais arrabaldes da cidade amurallada, estrutiranse ao
longo dun viario principal de entre 4-5 metros de ancho, dimensiéon que permitia, en orixe, a
dobre circulacién dos carros. O eixe viario estruturante da zona de Os Castros esta formado
polas ruas José Maria Pardo, Bispo Sarmiento, de Guevara e Julia Pardo Montenegro. Este
eixe presenta un ancho de 4 metros en practicamente todo o seu trazado, a excepcion
dalguns ensanchamentos puntuais no cruce das ruas Bispo Sarmiento, José Maria Pardo e
Leiras Pulpeiro ou no espazo de encontro do antigo Hospital coa Alameda dos Remedios e
os tramos finais, de entrega coa vella nacional, onde cambia de seccién acadando os 11
metros no extremo oeste e os 13 metros no tramo final leste. Na zona de A Rigueira-San
Roque, dous son os viarios que estruturan os dous tecidos lineais que a conforman: a rua
Rigueira, cunha seccion de 4 metros no primeiro tramo e 3 metros no segundo, e o eixe
viario formado polas rias Alvaro Cunqueiro e San Roque(antiga ria da Fonte), cunha
seccion variable que vai dende os 4 metros nos tramos mais estreitos ata os 6 metros nos
mais anchos.

En ambas zonas, xurde un viario secundario interior, paralelo a via principal e de ancho
maximo 3 e 2 metros respectivamente, que discorre polas ladeiras de sendos outeiros, Os
Castros e Barbeitas, a unha cota superior. Na zona de Os Castros tratase dunha unica e
longa rda que partindo do antigo Hospital de San Pablo percorre as traseiras do eixe viario
Bispo Sarmiento-de Guevara(antiga rua da Cruz) e do parque do cemiterio vello, debuxando
un trazado sinuoso que se conecta no seu tramo final a rda Lodeiro Pifeiroa -antiga rua dos
Ferreiros- e sae do ambito cara o oeste, cruzando a vella nacional en direccién a Cesuras.
Na zona de A Rigueira-San Roque, conforman este viario secundario unha serie de
pequenos e estreitos canelléns que percorren as traseiras das rias Rigueira e Alvaro
Cunqueiro e aos que se accede mediante escaleiras e pasos inferiores -a modo de tuneles-
baixo as edificacions.

Na zona de Os Castros destaca o espazo libre publico do Parque do cemiterio vello, tanto
pola sua dimensién como polo seu grande valor ambiental e patrimonial no conxunto. Asi
mesmo, no outro extremo desta zona, cabe destacar o ensanchamento viario da rua José
Maria Pardo ao seu paso fronte ao antigo Hospital de San Pablo, espazo de remate do
tecido edificado e de entrada ao espazo libre da Alameda dos Remedios.

Dende o cruce das ruas Bispo Sarmiento, José Maria Pardo e Leiras Pulpeiro cara o oeste
parte a Avenida As San Lucas, via principal de acceso a Cidade polo oeste e viario
estruturante da zona Os Remedios-Alcantara. Con 13 metros de seccion é, xunto coa
Avenida Bos Aires, unha das principais rias de nova apertura do ambito. A sUa apertura
trouxo consigo a incorporacidon de terreos de uso agricola e hortas ao proceso urbano de
crecemento da Cidade. Un viario secundario transversal, que parte da avenida principal cara
o sur, completa a estrutura viaria desta zona. Por ultimo, dous importantes espazos publicos
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se localizan na mesma: o conxunto formado pola Alameda dos Remedios e o Campo dos
Paxarifios, que en orixe conformaban o Campo dos Remedios, e a Praza Jaime Cabot, no
que outrora fora o espazo do compas do antigo Convento de Alcantara. A Alameda dos
Remedios €&, xunto coa praza da Catedral, un dos espazos mais significativos da Cidade.

Ao leste do recinto amurallado, desenvélvese a zona de Casas Novas-Rua do Pumar. A
estrutura viaria principal da mesma esta formada por tres viarios de orixe histérico que saen
do recinto amurallado cara o leste, e unha via de nova apertura que circunvala a Cidade
polo leste. O eixe viario formado polas ruas Imprenta e do Pumar é o mais antigo e ten unha
seccion viaria de apenas 4 metros; a rua Casas Novas, mais tardia, ten unha seccion,
variable no seu primeiro tramo, que partindo dos 5 metros iniciais vaise ampliando ata
acadar os 14 metros do seu tramo final, de encontro coa Avenida Bos Aires; o tramo final da
actual ria da Fonte, que veu ocupar as hortas do Seminario por onde o rio Sixto discorria ao
encontro co Valifiadares, ten unha seccién variable e irregular de entre 12 e 18 metros no
tramo mais ancho, no contacto coa praza e o edificio do Seminario, e de entre 6,5 e 9
metros no tramo mais estreito, no contacto coa Avenida Bos Aires. Por ultimo, a Avenida
Bos Aires, via de nova apertura que circunvala a Cidade polo leste atravesando os terreos
baixos da veiga do Valifiadares, ten unha seccién continua de 12 metros. A ria da Ponte e a
praza do Seminario completan a estrutura urbana deste tecido, conformando un eixe que
une transversalmente os puntos de inicio dos viarios histéricos anteditos: a Porta Nova, a
Porta do Pumar e o vértice sueste da muralla, onde outrora se localizou o cubo da muralla
cofiecido como o Torrillon.

Con respecto a estrutura viaria do barrio dos Muifios, miida e densa, podemos diferenciar
entre o viario sinuoso e organico da zona norte, a estrutura reticular da zona sur e o viario
organico e rural do barrio do Pasatempo. A estrutura viaria da zona norte esta formada por
unha canle, duas ruas e tres espazos publicos. As ruas Muifios de abaixo e Muifios de
arriba tefien unhas secciéns viarias comprendidas entre os 3 € 4 metros segundo os tramos,
con estreitamentos puntuais que non chegan aos 1,5 metros. A estrutura viaria da zona sur
esta formada pola praza Muifios de arriba, a ria das Moscas e as duas canles. A estrutura
do barrio do Pasatempo esta formada pola Ponte do Pasatempo e duas ruas principais: a
rda do Pasatempo, parte do antigo Camifo Real, e a rua Coto de Otero. Completa a
estrutura un eixe viario, denominado Muifios de Arriba no tramo oeste e Bispo Fernandez
de Castro no tramo leste, que corta transversalmente o barrio, cruzando o rego Valihadares
e conectando a Avenida Bos Aires coa ria San Roque.
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11.2. ESTADO ACTUAL DA REDE VIARIA, XERARQUIAS E TITULARIDADES

O conxunto histérico atépase no itinerario norte-sur que comunica Galicia co Cantabrico,
sendo a Autovia do Cantabrico A-8, xunto coa N-634, as principais vias de comunicacién da
Cidade de Mondofiedo. Ambas a circunvalan, unha polo sur e outra polo norte. O trazado
circunvalatorio da estrada nacional liberou no seu dia ao conxunto histérico e ao conxunto
da cidade do tréafico de longo percorrido que por ela circulaba.

A excepcion da LU-124,aLU-130e un pequeno tramo da estrada PR-3102, a totalidade da
rede viaria do ambito é de titularidade municipal. Se ben nin a LU-124, que circunvala o
conxunto histérico polo leste, nin a PR-3102, prolongacion da rua San Roque cara o sur,
interfiren no funcionamento do ambito; a LU-130atravesa o ambito de oeste a leste na sla
zona norte percorrendo as ruas Avenida As San Lucas, Bispo Sarmiento, de Guevara e Julia
Pardo Montenegro. A titularidade autondmica deste eixe viario choca, e mais ainda sendo a
travesia Carlos Folgueira, que percorre o exterior do ambito polo seu limite norte, de
titularidade municipal.

Preséntanse a continuacion as estradas que conforman o sistema viario principal de relacién
do conxunto histérico co exterior, indicando o organismo titular da via, o estado, a seccién
da calzada en metros e a relacidon de cada unha co ambito.

NOME INICIO-FIN TITULAR ESTADO SECCION INTERACCION CO CH

Enlaza coa travesia Carlos

N-634 Enl. A-8 Mondofiedo - Enl. A-6 Estado Bo 9-10 Folgueira (antiga N-634a).

Circunvala o conxunto histérico

Mondoriedo (Avenida polo leste pola Avenida Bos Aires e

LU-124 Eladio Lorenzo) - L. T. M. Xunta Bo 9 ; )
- a rua San Antonio ata o enlace coa
Riotorto
LU-160.
Atravesa o conxunto histérico
LU-130 Ronda de Mondofedo Xunta Bo 7,5-8/3,5-5/4- percorrendo as ruas Avenida As

6,5 San Lucas, Bispo Sarmiento, de
Guevara e Julia Pardo Montenegro.

Mondofiedo (N-634A) -

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
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LU-P-3104 . Deputacion Bo 3-4,5 Desemboca na N-634.
Convento dos Picos
Mondofiedo (N-634A) - - Desemboca na travesia Carlos
LU-P-3106 | "pomariz (LU-P-0101) | Deputacion Bo 5.5-6 Folgueira (antiga N-634a).
Mondofiedo - Cadavedo - .
LU-P-3102 (LU-P-0105) Deputacion Bo 4,5 Desemboca na ria San Roque.
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11.3. URBANIZACION DO ESPAZO PUBLICO

O ambito do Plan Especial presenta unha gran heteroxeneidade no que a urbanizacién do
espazo publico se refire, convivindo no mesmo rdas pavimentadas con ruas formigonadas,
pavimentos tradicionais de interese con pavimentos novos de moi baixa calidade,
pavimentos tradicionais orixinais e pavimentos tradicionais renovados. O estado da
pavimentacién é, en xeral, bo.

Os distintos pavimentos que conviven no ambito, reflectidos no correspondente plano de
pavimentacién, son:

Lousado de granito (renovado)
Lousado de Vilamor (orixinal)
Lastrado de xisto (orixinal e renovado)
Lastrado de granito (renovado e novo)
Chapaplana de xisto (novo)

Canto rodado (orixinal e renovado)
Asfalto

Formigdn

Lastrado de formigén

Baldosa hidraulica

Terra compactada

Verde-xardins

En Mondofedo centro predominan os asfaltos e formigdns, ocupando algo mais do 40% da
superficie. En segundo lugar estan os pavimentos pétreos, pavimentos tradicionais orixinais
e renovados, de lousado de granito e lastrado de xisto principalmente, que ocupan o 35% da
superficie.

No barrio dos Muifios predominan os pavimentos pétreos, ocupando case o 67% da
superficie do viario, correspondendo o 37% ao pavimento de chapaplana de xisto co que
recentemente foi reurbanizada a practica totalidade da rede viaria do barrio, a excepcion da
praza Muifios de arriba que esta acabada cun pavimento tradicional renovado de lastrado de
xisto.

Coémpre mencionar respecto do pavimento de chapaplana de xisto escollido para a
pavimentacion de practicamente todo o barrio que este, polo seu despece e
heteroxeneidade das pezas, dificulta notablemente a lectura do espazo publico do barrio,
desvirtuando un espazo que, sendo sinxelo é de gran valor pola sua particular configuracion
e caracter e merece ser posto en valor.
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MONDORNEDO CENTRO BARRIO DOS MUINOS

% %
TIPO DE ACABADO SUPERFICIE TOTAL TIPO DE ACABADO SUPERFICIE TOTAL
MATERAIS PETREOS 37.523 34,56% MATERAIS PETREOS 5.781 66,86%
Lousado de granito 14.119 13,00% Lousado de granito 22 0,25%
Lousado de Vilamor 1.482 1,36% Lastrado de xisto 803 9,29%
Lastrado de xisto 12.290 11,32% Lastrado de granito 1.253 14,49%
Lastrado de granito 5.668 5,22% Chapaplana de xisto 3.187 36,86%
Lastrado de formigén 3.245 2,99% Canto rodado 516 5,97%
Chapaplana de xisto 126 0,12% ASFALTOS E FORMIGONS 2.619 30,29%
Canto rodado 593 0,55% Baldosa hidraulica 320 3,70%
ASFALTOS E FORMIGONS 44.386 40,88% Asfalto 1.408 16,28%
Baldosa hidraulica 2.458 2,26% Formigén 891 10,30%
Asfalto 26.587 24,49% MATERIAIS NATURAIS 247 2,86%
Formigén 15.341 14,13% Verde-xardins 247 2,86%
MATERIAIS NATURAIS 24.984 23,01% TOTAL 8.647 | 100,00%
Terra compactada 6.072 5,59%
Verde-xardins 18.912 17,42%
SEN PAVIMENTAR 1.686 1,55%
TOTAL 108.579 | 100,00%

No ambito apenas existen rlias sen pavimentar, a excepcion dalguns rueiros. Atopamos
algunhas prolongacions de ruas sen pavimentar ao sur do recinto amurallado na zona de A
Rigueira-San Roque. Tamén existen outros rueiros sen tratamento superficial ao oeste do
recinto amurallado, na zona dos Remedios-Alcantara, unha rda transversal estreita que
comunica a avenida as San Lucas coa ria Camifio do Sabelo e na area dos Castros outra
que conecta a rua Bispo Sarmiento coa rua os Castros.

Prolongacioéns das ruas: os Castros, Rigueira e Congruas
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da Ponte, Entrerrias e parte da travesa das Casas Novas.

Este € o pavimento caracteristico do Conxunto Histérico, atopandose en boa parte do
mesmo. Se ben a maioria foi renovado, podemos atopar o pavimento tradicional orixinal nas
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Lastrado de granito

Pavimento tradicional asociado as ruas que conforman a traza do Camifo de Santiago ao seu
paso polo ambito. Atopamolo nas rias Pardo de Cela, San Roque e Bispo Fernandez Castro,
asi como na practica totalidade da rta Alvaro Cunqueiro.

Lousado de granito

Este tipo de pavimento tradicional aparece nalguns ensanchamentos viarios do Conxunto
Histdrico asociado a edificios dotacionais. Asi, atopamolo na praza de San Xoan, na rda da
Fonte e na praza do Seminario.
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Lousado de Vilamor
Pavimento tradicional empregado apenas nos soportais da praza da Catedral.

Lastrado de formigén
Atopamolo mesturado con ftratamento vexetal apenas conformando a area de
aparcamento do Campo dos Paxarifios.

Chapaplana de xisto
Novo pavimento empregado para urbanizar practicamente todo o Barrio dos Muifos.

Canto rodado

Tradicionalmente conformaba, no exterior do recinto amurallado, os rueiros franqueados
por muros de cachoteria que saian das seis portas do recinto amurallado. Actualmente
moitos deles aparecen ocultos por capas asfalticas ou de formigén. Empregado
recentemente como pavimento novo para urbanizar o contorno da Ponte do Pasatempo,
actualmente en moi mal estado.

Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION CONCELLO DE MONDOREDO
193 de 367

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2022


Manolo
Mondo01

Manolo
Mondo02


OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, mediante Convenio de Colabora-
cion subscrito co Concello de Mondofiedo, en data 17 de xufio de 2020

Baldosa hidradlica

Atopamola conformando as beirarrias das ruas de trafico segregado. Asi, na estrada dos
Remedios, na Avenida As San Lucas, na travesia Carlos Folgueira, Avenida Bos Aires,
Julia Pardo Montenegro e na riua do Camifio Norte.

Asfalto

Atopamos este pavimento nas ruas perimetrais de acceso ao ambito: travesia Carlos
Folgueira, Avenida Bos Aires, rua do Camifio Norte, rua de Vilalba, rua Bispo Fernandez
Castro, estrada LU-3102, tramo final da rua Rigueira, rua Vicedo e rua Carroceira de Arriba.

Formigo6n

Este pavimento esta presente nun gran nimero das ruas que penetran no Conxunto
Historico, tales como a Avenida As San Lucas, rua Julia Pardo Montenegro, ria do Pumar
e rua Pascual Veiga, ria Rigueira ou rua da Fonte; asi como nalgunhas outras interiores
secundarias no perimetro do ambito, como a rua dos Castros, a rua Rocha de Vélez ou a
rda Febreiro. Pero tamén aparece en ruas principais como a ria Bispo Sarmiento.
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Atopamola apenas na Alameda dos Remedios e, cunha marxe de mellora na sua
compactacion e drenaxe, no acceso e no aparcadoiro da Igrexa de Santiago.
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11.4. ACONDICIONAMENTO DE ELEMENTOS SINGULARES DO ESPAZO PUBLICO

No conxunto do espazo publico do ambito do Plan Especial existen unha serie de espazos
de singular relevancia para a configuracion e caracterizacion do Conxunto Histérico: parques
e alamedas, prazas, ruas, ensanchamentos e intersecciéns viarias, todos eles definitorios da
calidade ambiental do ambito asi como nodos principais do sistema de mobilidade peonil e
dos espazos de relacion.

Parques e alamedas
1. Alameda dos Remedios
2. Parque do Cemiterio Vello

Prazas

Praza do Concello

Praza da Catedral

Praza do Seminario

Praza Jaime Cabot

Campo dos Paxarifios

Praza Muifos de Arriba
Espazo libre Alfar dos Muifios

© ® NGO

Ruas, ensanchamentos e interseccions viarias
10. Pracina de San Xoan

11. Fonte Vella-Rua da Fonte

12. Praza Muinos de Abaixo

13. Espazo libre rua Muifos de Arriba

14. Ponte do Pasatempo

15. Canles do Barrio dos Muifios

Preséntanse como Anexo da presente Memoria un conxunto de fichas descritivas das
caracteristicas mais significativas dos mesmos e o estado de cada un deles.
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12. TRAFICO, TRANSPORTE E MOBILIDADE

12.1. A SITUACION DO CONXUNTO HISTORICO EN RELACION A ACCESIBILIDADE

A cidade, e por tanto o conxunto histérico, € punto de confluencia de dous importantes
itinerarios norte-sur que se interseccionan no mesmo. Por unha banda, o itinerario Santiago-
Oviedo, corredor de saida do noroeste de Galicia cara o Cantabrico a través do Camino de
Santiago, via utilizada tanto pola estrada nacional (N-634), como pola Autovia do Cantabrico
(A-8). Por outra, os itinerarios autonémicos formados pola continuidade das estradas LU-160
Mondofedo-Ferreira, LU-124 Mondofiedo-Vilamea e LU-122 Paraxes-Lourenza, que,
seguindo o trazado do Camifio Real, relacionan a costa de Viveiro co interior de Meira,
Riotorto e A Pontenova.

A N-634, asi como a LU-124, discorren pola contorna do nucleo urbano liberandoo asi do
trafico de longo percorrido que antes o atravesaba. A primeira discorre polo oeste do ambito
e conta con tres saidas de acceso ao nucleo urbano que distriblen o trafico de entrada e
saida a través da vella nacional que discorre, exterior ao mesmo, polo limite norte do
ambito. A LU-124 atravesa o ambito polo leste separando a cidade compacta dos terreos da
veiga do Valifadares. Esta estrada, que ao seu paso polo nucleo urbano toma o nome de
Avenida Bos Aires, xurdiu como alternativa ao tramo do Camifio Real que atravesaba a
cidade de sueste a noroeste. Ambas forman un itinerario semi-circunvalatorio de acceso ao
ambito. Pola sua parte, a LU-130, constituida polo eixe viario formado pola Avenida As San
Lucas e as ruas Bispo Sarmiento, de Guevara e Julia Pardo Montenegro atravesa o
conxunto historico polo norte, de oeste a leste. De titularidade autondémica, constitue o
acceso principal ao conxunto histérico dende o oeste. O seu trazado é paralelo ao da vella
nacional, hoxe de titularidade municipal, que discorre polo exterior do ambito, pola parte
traseira do outeiro de Os Castros circunvalandoo polo seu limite norte. Dada a sua
localizacion, o seu caracter e a titularidade da via alternativa exterior antedita, o mais léxico
seria 0 cambio de titularidade da estrada autondmica LU-130 a favor do Concello de
Mondofiedo.

Das estradas que operan no ambito, a que ten maior incidencia no mesmo é a N-634, cun
aforamento medio en 2019 de 1.185 vehiculos diarios no tramo Abadin-Saida centro
Mondofiedo e 2.360 no tramo Saida centro Mondofiedo-Saida Lourenza, estrada de
distribucion de trafico comarcal que recolle os fluxos de vehiculos de relacién co Cantabrico
e Santiago que vefien pola A-8 e principal via de acceso da cidade dende o nordeste e o
suroeste. As seguintes en incidencia son as estradas LU-160 e LU-124, con capacidades
menores a 1.500 vehiculos diarios en 2021, estradas de distribucién de trafico rexional que
recollen respectivamente os fluxos de relacion con Viveiro e o interior de Meira, Riotorto e A

Pontenova.
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Por ultimo, as estradas provinciais PR- 3104, PR-3106 e PR-3102 de distribucién de trafico

local que acceden ao ambito dende o norte e o sur apenas aportan fluxos de vehiculos.
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12.2. A REGULACION DO TRAFICO RODADO E PEONIL

As condicions fisicas e a orixe medieval da estrutura viaria condicionan o sistema
circulatorio do ambito, tanto do conxunto histérico como do barrio dos Muinos,
principalmente pola sua dimension, xerando moitas situacions de convivencia de trafico
rodado e peonil e alguns espazos, 0s menos, unicamente utiles para a mobilidade peonil, en
casos mesmo a través de escaleiras.

Dende o punto de vista do trafico rodado o acceso ao ambito realizase dende o anel semi-
circunvalatorio formado pola vella nacional e a LU-124, denominada Avenida Bos Aires ao
seu paso polo ambito. Dende estas penétrase no ambito principalmente polas ruas Avenida
As San Lucas dende o suroeste, Julia Pardo Montenegro dende o nordeste e a través das
rdas Bispo Fernandez de Castro, rua da Fonte e ria do Camifio Norte dende o leste.

Estas vias contan coa dimension suficiente para soportar o trafico de acceso ao ambito.
Todas tefien dobre sentido de circulacién e plataforma segregada. A excepcion do citado
anel circunvalatorio, todas contan cunha banda de aparcamento libre formalizada.

Este conxunto de accesos entréganse a rede viaria de distribucion interna das distintas
zonas do ambito. A circulacion do trafico rodado esta permitida en todo o ambito, en
plataforma Unica e coexistencia co trafico peonil na maior parte das ruas, tanto do conxunto
histérico como do barrio dos Muifios, sendo a dimension do viario o factor determinante do
tipo de trafico posible en cada via.

Na zona de Os Remedios-Alcantara atépase a Avenida As San Lucas, a principal via de
acceso ao conxunto histérico dende o oeste. Nesta zona a situacion é bastante homoxénea,
presentando practicamente todo o seu viario plataforma segregada, con dobre ou Unica
direccioén de circulacion; a excepcion das rias Camifio do Sabelo e Camifio da Valada, vias
de contacto co tecido histérico de Os Castros, que son de plataforma unica.

Na zona de Os Castros a situacion € mais heteroxénea, mesturandose espazos peonis con
algunhas das principais vias de acceso do conxunto como € o caso da rua Julia Pardo
Montenegro. A zona alta presenta un unico eixe viario moi estreito con largos mesmo por
baixo dos 2 metros, de plataforma Unica e preeminencia peonil onde a presenza dos
automobiles queda reducida as meras funciéns de acceso as poucas vivendas que ali se
localizan. Completan a rede viaria desta zona oito vias de distribucién do trafico interno do
conxunto histérico entre as que destaca o eixe viario Bispo Sarmiento-De Guevara-Lodeiro
Pifieiroa, antiga rua da Cruz e prolongacién da rua Julia Pardo Montenegro, via de acceso
ao conxunto histérico polo nordeste. Todas elas son de plataforma Unica e unidireccionais
de entrada.
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No recinto amurallado, o miudo viario da lugar a un conxunto de vias de plataforma Unica,
unidireccionais a practica maioria, onde conviven vehiculos e pedns e onde a circulacion
rodada penetra ata a mesma praza da Catedral.

Na zona de A Rigueira-San Roque combinanse ruas de uso exclusivo peonil, como os
canelléns de Congruas e Pardifias con largos de apenas 2 metros e aos que se accede
mediante escaleiras dende as ruas Rigueira e Alvaro Cunqueiro; con vias de escaso trafico
rodado, de dobre direccion como a rua Rigueira ou unidireccionais como o eixe viario Alvaro
Cunqueiro-San Roque; e outras onde a intensidade de trafico € maior como o eixe viario
unidireccional Febreiro-ria da Fonte que perimetra o recinto amurallado polo oeste e
funciona como importante eixe distribuidor do trafico interno do conxunto histérico
conectando a Avenida As San Lucas coa Avenida Bos Aires pasando pola pracifia da Fonte
Vella, antesala principal da praza da Catedral. A excepcion do eixe viario Alvaro Cunqueiro-
San Roque todas son de plataforma Unica. Seria convinte regular como zona 20 o eixe rda
Febreiro-ria da Fonte.

Na zona das Casas Novas-rua do Pumar combinanse algunhas das principais vias de
acceso e penetracion do conxunto histérico, como a Avenida Bos Aires ou os itinerarios
unidireccionais de penetracion formados polas ruas do Camino norte-Casas Novas-Pardo de
Cela-Pascual Veiga-Imprenta, que accede ata a mesma praza da Catedral, ou ria da Fonte-
praza do Seminario; con ruas de escaso trafico rodado como a rua Vilalba, de dobre
direccioén e plataforma segregada, ou a ria do Pumar, unidireccional e de plataforma unica,
ambas ao outro lado da Avenida Bos Aires.

No barrio dos Muifios, se ben a libre circulacién esta permitida en todo o barrio, as
caracteristicas funcionais da miuda rede viaria, unidireccional e de plataforma Unica, que
conforma a estrutura interna das duas zonas do mesmo: Muinos de abaixo e Muifos de
arriba, limita de por si 0 seu uso polo trafico rodado mais ala do necesario para servir as
vivendas e locais que nel se localizan; sendo a unica excepcién a rua Bispo Fernandez de
Castro que, ademais de ser o acceso principal ao barrio dende a Avenida Bos Aires,
funciona como eixe conector do conxunto histérico co barrio a través do eixe Alvaro
Cunqueiro-San Roque.

Asi, a nivel de trafico rodado o ambito conta con bos accesos en canto a sua conexion co
exterior, vias de dobre direccion que dende o anel semi-circunvalatorio antedito penetran ata
o centro do conxunto histérico. Ao interior, o trafico rodado esta permitido en todo o ambito,
tanto no conxunto histérico como no barrio dos Muifios, non producindose en todo caso
graves problemas ao respecto dado que a intensidade do trafico é baixa.

En canto & rede peonil, cdmpre diferenciar entre as ruas de plataforma segregada, as
menos, e as ruas de plataforma Unica, que son a maioria. Nestas ultimas, os peodns e os
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vehiculos deben convivir e, se ben a intensidade e velocidade dos fluxos do trafico rodado
son baixos, a convivencia non é facil dadas as escasas dimensions da rede viaria. Se 4 libre
circulacion de vehiculos lle sumamos o libre aparcamento, permitido en xeral en todo o
ambito salvo contadas excepcions, a mobilidade peonil asi como o ambiente urbano do
conxunto histérico poden verse, en ocasions, comprometidos.

As Unicas ruas de uso exclusivo peonil do ambito son aquelas que pola slUa escasa
dimension non permiten o paso de vehiculos. A rede peonil complétase cos espazos das
canles dos Muifios e parte dos sistema de zonas verdes e espazos libres publicos como o
parque do cemiterio vello, a praza do Concello, boa parte da Alameda dos Remedios, a
metade do Campo dos paxarifios ou o espazo libre do alfar dos Muifos.
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12.3. APARCAMENTO DE VEHICULOS

No conxunto do ambito predomina o aparcamento informal e libre, sendo as menos as
prazas formalizadas tanto na rede viaria como en areas de aparcamento especificas. As
prazas publicas haberia que engadir as prazas de aparcamento privadas localizadas nos
edificios. Na contorna inmediata non existen bolsas especificas de aparcamento
formalizado, se ben a rede viaria da contorna ten capacidade suficiente para albergar prazas
de aparcamento asociadas.

Asociadas a rede viaria, soamente existen prazas de aparcamento formalizadas nas ruas
Avenida As San Lucas (marxe sur), Pefia de Francia (das cales a metade son para carga e
descarga), Julia Pardo Montenegro e Avenida Bos Aires(marxe leste) sumando en total 138
prazas de aparcamento libre. Cabe dicir que boa parte das prazas da Avenida Bos Aires
estan libres.

RUA PRAZAS

Avenida As San Lucas 27
Pefa de Francia 6
Xulia Pardo Montenegro 35
Avenida Bos Aires 70
TOTAL 138

O ambito conta ademais con oito areas de aparcamento publico formalizadas, distribuidas
polas distintas zonas do mesmo e asociadas, principalmente, aos centros de servizos e
equipamentos. Asi, estas areas de aparcamento localizanse unha no Campo dos Paxarifios
(area habilitada para o aparcamento de autocaravanas), outra na Alameda dos Remedios
(con restricion horaria de 8:00-15:00), duas na praza Jaime Cabot (pequenas, unha en
superficie e outra soterrada), outra detras dos Xulgados (con apenas ocupacion e
posibilidade de ampliacién), outra nun solar da rua Bispo Sarmiento (de absurda
capacidade), outra nas Casas Novas (con certo grao de desocupacién na parte baixa) e
outra na praza do Seminario (non delimitada con suficiente claridade), sumando en total 264
prazas de aparcamento libre.

AREA PRAZAS

Area aparcamento Campo dos paxarifios 67
Area aparcamento Alameda dos Remedios 30
Area aparcamento Praza Jaime Cabot 12
Area aparcamento soterrado Praza Jaime Cabot 24
Area aparcamento Xulgados 36
Area aparcamento Bispo Sarmiento (solar) 4
Area aparcamento Igrexa de Santiago 55
Area aparcamento Praza do Seminario 36
TOTAL 264
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Sinalar que catro delas -Campo dos paxarifios, Alameda dos Remedios, praza Jaime Cabot
e praza do Seminario- estan situadas en zonas verdes ou espazos libres publicos. As duas
primeiras en zonas verdes de sistema xeral. Tanto na praza Jaime Cabot como na praza do
Seminario as prazas de aparcamento non estan delimitadas, dando lugar & ocupacion por
parte dos vehiculos do espazo publico mais ala da area sinalizada, chegando a situaciéns
de ocupacion case total do espazo. En contraposicion, a area de aparcamento situada tras
os Xulgados esta practicamente libre, ao igual que a do Campo dos paxarifios ou a das
Casas Novas que estan parcialmente ocupadas.

Asi, o ambito conta cun total de 402 prazas publicas de aparcamento libre.
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No resto do ambito esta permitido o aparcamento libre e informal de vehiculos
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Xunta de Goberno Local, en sesién extraordinaria, celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer constar que a presente
copia é fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que foi aprobado inicialmente por acordo da

OFICINA DE
PLANEAMIENTO 5.A.

Dentro do ambito existen, tamén, un centenar de inmobles de uso garaxe nas edificacions,
de uso principalmente privado, que se suman a oferta de prazas do ambito. Estes aportan
un numero maior de prazas dado que alomenos o 30% dos mesmos estan localizados en
edificios de vivenda colectiva o que supdn a existencia de mais dunha praza por inmoble.

Por ultimo, no contorno inmediato do ambito non existen grandes areas de aparcamento
publico mais ala das formalizadas na travesia Carlos Folgueira e na Avenida Bos Aires, que
suman un total de 85 prazas publicas mais. A primeira delas, formalizada para dar servizo
ao Centro de saude, esta localizada na travesia Carlos Folgueira, no encontro coa rua de
acceso ao Hospital de San Pablo. Esta situada a unha cota significativamente inferior e
conta con apenas 15 prazas, o que a fai pouco eficaz tanto en canto a capacidade como a
accesibilidade. Os tramos exteriores da Avenida Bos Aires contan con outras 70 prazas de
aparcamento libre das cales a practica maioria estan libres.

Por outra parte convén establecer a relacién de prazas de aparcamento coa demanda de
estacionamento do ambito, entendéndose o déficit ou superavit a través da comparacién do
censo de turismos e furgonetas menos o numero de prazas totais de aparcamento
disponiible, pola noite, tanto dentro como féra da calzada.

Estimase o niumero de vehiculos vinculados ao ambito partindo dos datos de 2021 do Censo
de Vehiculos da Direccion Xeral de Trafico para o total do municipio de Mondofedo e
aplicandolles unha proporcion directa a partir dos datos do Padrén Municipal, tamén do ano
2021, que establece que o ambito do Plan Especial acolle ao 29,72% da poboaciéon
municipal.

O resultado arroxa unha demanda estimada en 750 vehiculos de residentes, resultado da
suma de furgonetas e turismos. A esta demanda haberia que engadirlle os vehiculos dos
non residentes usuarios dos servizos de escala municipal e superiores situados no ambito.

Pola sua parte o ambito esta a ofertar un total de 402 prazas de aparcamento formalizadas
dentro do propio conxunto histérico e outras 85 na contorna inmediata do mesmo, o que da
unha oferta total de 487 prazas publicas de aparcamento. A estas haberia que sumar as
prazas, de uso principalmente privado e de residentes, dos inmobles de uso garaxe
localizados no interior das edificacions. Cunha media de 8 prazas por cada inmoble de uso
garaxe teriamos cuberta a demanda de estacionamento dos vehiculos residentes, polo que
a toda a oferta de prazas de aparcamento de uso publico poderia estar ao servizo dos
vehiculos non residentes usuarios dos servizos e equipamentos situados no ambito do Plan.

O ambito non presenta tanto un déficit de aparcamento, dado que existen prazas
formalizadas desocupadas en varias zonas do ambito, senén mais ben un problema de
ordenacién do mesmo.
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Por ultimo, comentar que o plan de dinamizacién da Area Rexurbe, redactado no ano 2021,
contempla entre as suas propostas a execucion de duas areas de aparcamento: unha na rua
Os Castros e outra nas Casas Novas, esta Ultima xa executada. Sinalar sobre a prevista na
ria dos Castros que non parece especialmente adecuada a sua localizacion dada a sua
dificil accesibilidade dende o conxunto histérico, pola cota a que se sitlua respecto do
mesmo, e a existencia doutras posibles localizaciéns mais idoneas no contorno como a zona
das Casas Novas e Xulia Pardo Montenegro.
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